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FIDELISADE

SOCIEDADE GESTORA
A. DISPOSICOES GERAIS

I. Introducdo e objeto

A FIDELIDADE SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO
COLETIVO, S.A. (doravante designada por “SOCIEDADE GESTORA” ou
“FIDELIDADE SGOIC”), com sede no Largo do Chiado, n.° 8, |° andar, 1249-125
Lisboa, registada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero Unico
de matricula e pessoa coletiva 514757892 e com capital social de 1.500.000 euros, € uma
sociedade gestora de organismos de investimento coletivo (“SGOIC”), registada junto
da Comissao do Mercado de Valores Mobilidarios (doravante designada por
“CMVM”) sob o niimero 380, sujeita a lei pessoal portuguesa e que tem por objeto a

gestao de organismos de investimento imobiliario.

Com o objetivo de assegurar, perante os investidores, a transparéncia e clareza da
estrutura de custos, assim como a qualidade da informagao sobre os custos e encargos,
a SOCIEDADE GESTORA adota para todos os Organismos de Investimento Coletivo
(conjuntamente designados por “OICS’) sob gestao uma Politica de Custos e
Encargos (doravante a “Politica”) para efeitos do disposto no artigo 10.°, n.° 3, do
Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro, que regulamenta o Regime de
Gestao de Ativos (“RRGA”).

Esta Politica vincula os OICs sob gestao, bem como a respetiva SOCIEDADE GESTORA

enquanto sua representante legal e tem os seguintes objetivos:

i. Definicao da estrutura de custos imputaveis ao OIC respetivo, assim como dos
respetivos critérios quantitativos e qualitativos; e
ii. Identificagado e quantificagdo dos custos e encargos cobrados aos OICs

correspondentes e respetivos participantes;

A SOCIEDADE GESTORA gere e é legal representante de um OIC de tipo aberto e dois
OIC de tipo fechado, nomeadamente:

i. O organismo de investimento coletivo (OIC) — Fundo de Investimento

Imobiliario Aberto IMOFID (doravante designado por “IMOFID”), que é

um organismo de investimento alternativo (“OIA”) imobiliario aberto, sob a

forma contratual de fundo de investimento, cuja constituicao foi autorizada pela
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CMVM em 23 de abril de 2020. Este OIC constituiu-se em 28 de dezembro de

1993, sob o nimero 031 |, comercializado pela Banco Invest, S.A., S.A. (doravante
a “Entidade Comercializadora do IMOFID”), entidade que acumula a
qualidade de depositario (doravante “Depositario do IMOFID”) e tem como
sua gestora e legal representante a SOCIEDADE GESTORA.

ii. O organismo de investimento coletivo — IBERFID — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado (doravante designado “IBERFID”’), que € um organismo
de investimento alternativo (“OIA”) imobiliario fechado de subscrigao particular,
sob forma contratual, cuja constituicao foi autorizada pela CMVM em 17 de
agosto de 2020. Este OIC constituiu-se em 06 de novembro de 2020, sob o
numero 1648, comercializado pela SOCIEDADE GESTORA, e cujo depositario é o
banco Caixa Geral de Depédsitos, S.A. (doravante o ‘“Depositario do
IBERFID”).

iii. O organismo de investimento coletivo — Florestas de Portugal — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (doravante designado ‘Florestas de
Portugal’), que é um organismo de investimento alternativo (“OIA”)
imobiliario fechado de subscricao particular, sob forma contratual, cuja
constituicao foi autorizada pela CMVM em 24 de margo de 2023. Este OIC
constituiu-se em 21 de junho de 2023, sob o nimero 1897, comercializado pela
SOCIEDADE GESTORA, e cujo depositario € o banco Caixa Geral de Depositos,

S.A. (doravante o “Depositario”).

2. Enquadramento legal e regulamentar

A presente Politica foi elaborada tomando por referéncia o conjunto de disposi¢oes
legais e regulamentares a que os OICs se encontram vinculados, em especial no que
respeita a estrutura de custos e encargos que |lhe sao imputaveis e a obrigagao de fazer
constar dos documentos constitutivos dos OICs as informagdes que devem,

necessariamente, ser transmitidas aos investidores, em matéria de custos e encargos.

A elaboragao da Politica visa cumprir as regras de direito europeu, nomeadamente, o
artigo 23.°, n.° |, alinea i) da Diretiva 201 1/6 | /UE do Parlamento Europeu e do Conselho
de 8 de junho de 2011 relativa aos gestores de fundos de investimento alternativos e

que altera as Diretivas 2003/41/CE e 2009/65/CE e os Regulamentos (CE) n.° 1060/2009
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e (UE) n.° 1095/2010, na sua redagao atual, os artigos 17.°, n.° 2, e 24.° do Regulamento

Delegado (UE) n.° 231/2013 da Comissao, de |9 de dezembro de 2012, que
complementa a Diretiva 201 1/61/UE do Parlamento Europeu e do Conselho no que diz
respeito as isengoes, condigoes gerais de funcionamento, depositarios, efeito de

alavanca, transparéncia e supervisao, na sua redagao atual .

Ademais, a presente Politica da cumprimento as disposi¢oes relevantes de direito
nacional, em particular, os artigos 28.°, n.° 5, alinea i), 64.°, 69.°, 82.° do Regime de
Gestao de Ativos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril
(“RGA”), os artigos 10.%, 11°. e 12.° do RRGA e os artigos 313.%, 313.°-A e 313.°-B do
Decreto-Lei n.° 486/99, de |13 de novembro que aprova o Coddigo dos Valores

Mobilidrios (“CVM”).

Por fim, a Politica procura acolher as melhores praticas em matéria de gestao de custos
e encargos dos OICs, atendendo nomeadamente as seguintes orientagoes: ao Relatorio
Final da International Organization of Securities Commissions (“lOSCQ”) sobre Good Practice
for Fees and Expenses of Collective Investment Schemes, de agosto de 2016 (FR09/16), ao
Supervisory Briefing da European Securities and Markets Authority (“ESMA”) sobre
supervision of costs in UCITS and AlFs, de 4 de junho de 2020 (ESMA34-39-1042), a Opiniao
da ESMA sobre undue costs of UCITS and AlFs, de 17 de maio de 2023 (ESMA34-45-1747)
e, por ultimo, as Orientagoes do Committee of European Securities Regulators (“CESR”)
sobre methodology for calculation of the ongoing charges figure in the Key Investor Information

Document, de | de julho de 2010 (CESR/10-674).

3. Principios

A estrutura de assunciao e imputagao de custos e encargos relativos aos OICS, nos
termos do disposto no artigo 10.° n.° 3, do RRGA, é conformada através dos principios

seguidamente enunciados.

3.1 Principio da adequacao dos custos a uma gestao sa e prudente dos OICs

A SOCIEDADE GESTORA, na sua atividade de gestao dos custos e encargos em nome dos
OICs, atua em linha com os deveres de atuagao inerentes a uma gestao profissional,

assegurando que (i) atua no exclusivo interesse dos participantes e da integridade do
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mercado, (ii) exerce a sua atividade com honestidade e equidade e que (iii)) atua com

elevado grau de competéncia, cuidado e diligéncia.

3.2 Principio da coeréncia dos custos e encargos dos OICS com a respetiva

politica de investimento

No decorrer da sua atuagao, cabe a SOCIEDADE GESTORA assegurar que os custos em
causa relativos a atividade dos OICs sao coerentes com a politica de investimento do
concreto OIC. Por esta razao, a SOCIEDADE GESTORA avalia a adequagao dos ditos custos
numa base continua, tendo em conta as caracteristicas dos OICS e as respetivas politicas

de investimento.

3.3 Proibicio de imputacdio de custos ao OIC que nao se encontrem

previstos nos seus documentos constitutivos

Os custos imputaveis aos OICS sao aqueles que constam dos seus documentos
constitutivos, nomeadamente, do prospeto e do Regulamento de Gestao, do documento
com informagoes fundamentais destinadas aos investidores (“IFI”), do documento de
informagao fundamental (“DIF”) (se aplicavel) e do documento com a informagao aos
investidores de OIA dirigidos exclusivamente a investidores profissionais (se aplicavel),
sem prejuizo da possibilidade dos OICs incorrerem em outros custos resultantes do
cumprimento de obrigagoes legais, incluindo os resultantes de decisoes de autoridades
legalmente competentes, como sejam as judiciais, administrativas, fiscais e outras,

relativas ao OICs, suas atividades e ativos.

A SOCIEDADE GESTORA nao assumira para os OICS custos e encargos que violem os
principios mencionados na presente Politica, e nao imputara aos OICS ou aos seus
participantes custos considerados indevidos a luz da presente Politica e das normas legais

aplicaveis.
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B. PROCEDIMENTO DE CALCULO, AVALIACAO E IMPUTAGCAO DE CUSTOS E

ENCARGOS AOS OICs

A SOCIEDADE GESTORA compromete-se a estabelecer e aplicar procedimentos
operacionais de calculo, avaliagao e imputagao de custos e encargos aos OICS coerentes

com esta Politica e cuja execugao seja devidamente documentada.

A Area Financeira da SOCIEDADE GESTORA compromete-se a aplicar e monitorizar
continuamente o cumprimento em matéria de imputagao de custos e encargos aos OICs
enquanto que a Fungao de Compliance encarrega-se de assegurar a completude da

Politica e atualizagao em conformidade com a legislagao em vigor.
C. IMPUTACAO DE CUSTOS E ENCARGOS

4. Imputacdo a SOCIEDADE GESTORA

A SOCIEDADE GESTORA é remunerada pela sua atividade de gestao dos OICs através de
uma comissao de gestao (seja fixa ou variavel), pelo que lhe cabe suportar os seguintes
custos e encargos: (i) custos com pessoal da SOCIEDADE GESTORA, independentemente
do tipo de vinculo juridico a mesma, com todos os seus servigos (incluindo
contabilidade) e titulares dos seus orgaos sociais; (ii) taxas de supervisao devidas pela
SOCIEDADE GESTORA a CMVM,; (iii) custos com dissolucao e liquidagao, insolvéncia, fusoes
e reestruturagoes da SOCIEDADE GESTORA; (iv) indemnizagoes, despesas, coimas ou
perdas resultantes do incumprimento de obrigagoes da SOCIEDADE GESTORA em termos
de responsabilidade civil, penal ou contraordenacional; (v) custos com atividades
publicitarias e promocionais da SOCIEDADE GESTORA; e (vi) custos de subcontratagao de
atividades de gestao e de outra natureza exclusivas da SOCIEDADE GESTORA; e (Vii) custos
com consultoria juridica relativa ao cumprimento de obrigagoes legais da sociedade

gestora.

5. Imputacdo aos OICs
5.1. Custos do OIC decorrentes de obrigacdes legais e regulamentares

Os OICs cumprem as obrigagoes legais e regulamentares respeitantes a sua atividade de
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forma continua, pelo que sao responsaveis pelos encargos dai advenientes. Constituem

encargos dos OICs decorrentes de obrigagoes legais: (i) a comissao de gestao (seja fixa
ou variavel) e a comissao de depésito, destinadas a remunerar os servigos prestados
pela SOCIEDADE GESTORA e pelos depositarios dos OICs, respetivamente; (ii) os custos
relacionados com a titularidade e aquisicao de ativos que se integrem na politica de
investimento dos OICs, entre os quais, obrigagoes administrativas e fiscais; (iii) os custos
emergentes das auditorias exigidas por lei ou regulamento da CMVM; (iv) as taxas de
supervisao devidas a CMVM; (v) os custos com peritos avaliadores independentes
devidos pela avaliagao dos ativos que compoem ou que irao ser integrados nas carteiras
dos OIC; (vi) custos com consultoria juridica relativa ao cumprimento de obrigagoes
legais dos OICs e (vii) outras despesas e encargos devidamente documentados e que

decorram de obrigagoes legais.

5.2. Custos e Encargos do IMOFID
5.2.1. Comissao de Gestao

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos
constitutivos, a Sociedade Gestora tem direito a cobrar uma comissao de gestao ao

IMOFID nos seguintes termos:

(i) Pelo exercicio da sua atividade, a SOCIEDADE GESTORA cobrara uma comissao
de gestao calculada através da aplicagao de uma taxa nominal anual de 1,00%

(um por cento) sobre o valor liquido global do Fundo.

(i) A comissao de gestao é calculada diariamente sobre o valor liquido global do
IMOFID, antes de comissoes e taxa de supervisao. Sobre o valor da comissao

de gestao recai Imposto de Selo, a taxa legalmente em vigor.
(iii) A comissao de gestio é cobrada mensal e postecipadamente.
(iv) Nao existe componente variavel da comissao de gestao.

(v) A comissao de gestao é parcialmente destinada a remunerar os servigos

prestados pelas Entidades Comercializadoras.

(vi) A remuneragao da atividade das Entidades Comercializadoras sera realizada
através de uma reparticao parcial da comissao de gestao, a qual sera apurada
com base em 50% (cinquenta por cento) da comissao de gestao, determinada
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diariamente com base na proporg¢ao das unidades de participagao do OIC

comercializadas pela entidade comercializadora relativamente ao total de
unidades de participagio do OIC em circulagao. Esta remuneragao sera
deduzida ao montante de comissao que o OIC pagara a Sociedade Gestora a

titulo de Comissao de Gestao.

Comissao de Deposito

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos

constitutivos, o Depositario tem direito a cobrar ao IMOFID, pelos seus servigos, uma

comissao de depdsito, nos seguintes termos:

(i)

(ii)

A parcela do valor liquido global do IMOFID inferior ou igual a 300.000.000
(trezentos milhoes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,07625%

(zero virgula zero sete seis dois cinco por cento);

A parcela do valor liquido global do IMOFID superior a 300.000.000
(trezentos milhoes) Euros e inferior ou igual a 500.000.000 (quinhentos
milhoes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,0525% (zero virgula

zero cinco dois cinco por cento);

(i) A parcela do valor liquido global do IMOFID superior a 500.000.000

(quinhentos milhoes) Euros, aplicar-se-a uma taxa nominal anual de 0,0375%

(zero virgula zero trés sete cinco por cento).

(iv) A Comissao de Deposito tera um valor minimo anual de 100.000 (cem mil)

(v)

Euros.

A comissao de deposito é calculada diariamente sobre o valor liquido global
do IMOFID, antes de comissoes e taxa de supervisio. Sobre o valor da

Comissao de Deposito recai Imposto de Selo, a taxa legalmente em vigor.

A comissao de deposito é cobrada mensal e postecipadamente.

5.2.3.

Outros Custos e Encargos

Para além dos encargos com as comissoes de gestao e de depésito, o IMOFID suportara

ainda todos os custos diretamente conexos com o seu patriménio, relacionados com a
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compra, venda e arrendamento dos ativos, bem como as despesas e outros encargos

documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigagoes legais,

incluindo, mas sem limitar:

(i) As despesas relativas as compras e vendas de iméveis por conta do IMOFID,

incluindo as comissoes de mediagao e respetivas avaliagdes patrimoniais

obrigatorias, de negocios que venham a ser concretizados para o IMOFID;

(i) As despesas relativas a elaboragao de projetos, fiscalizagao de obras, licengas

e outros custos inerentes a obras de benfeitoria com ativos imobiliarios que

integrem ou venham a integrar o patrimoénio do IMOFID

(iii) As despesas relativas ao arrendamento de imoveis por conta do IMOFID,

incluindo as respetivas comissoes de mediagao, de imoveis que integrem o

OICG;

(iv) Os custos de conservagao e manutengao dos ativos, em particular:

(vi)

Encargos de manutencao e conservagao em imodveis e equipamentos

pertencentes ao IMOFID;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras

despesas a que os imdveis estejam obrigados;

Despesas provenientes da colocagao e manutengao de contadores de
agua, eletricidade ou gas, desde que relativas ao patrimonio do

IMOFID;

Os custos emergentes das auditorias e de avaliagoes externas exigidas por

lei ou regulamento da CMVM;

Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de

obrigagoes legais, em particular:

Os impostos ou taxas devidas pela titularidade ou licenciamento dos

bens detidos pelo IMOFID;

Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens

que integram o patrimonio do IMOFID;

Custos com publicages obrigatorias;
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IV.  Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores

referentes a assuntos de interesse do IMOFID, incluindo os

respeitantes aos investimentos do préprio IMOFID;

Os custos com publicidade inerentes a promogao do IMOFID e dos seus

bens;

Os custos decorrentes da celebragao, com terceiras entidades
especializadas, de contratos de prestagao de servigos de administragao e
exploragao de imoveis, os quais tenham natureza instrumental relativamente
a exploragao onerosa e a fruicao, pelo IMOFID, dos bens de que é

proprietario;

As despesas decorrentes de avaliagoes, realizadas por conta do IMOFID, a
bens da sua carteira, ou a imoveis em estudo que venham a ser por ele

adquiridos;
A taxa de supervisao devida a CMVM;

A remuneracao das entidades comercializadoras, de acordo com o art.° 73.°

do RGA;

Outras despesas e custos incorridos com conexao relevante com a atividade

do IMOFID, nos termos legalmente admissiveis;

(xiii) Os encargos com a realizagao de estudos de investimento (research):

Para este efeito, apenas constituirao encargos do IMOFID os custos que

correspondam a servicos efetivamente prestados ao IMOFID.

A sociedade gestora estabeleceu internamente um sistema de
verificagao das necessidades dos fundos por si geridos de contratacao
de servigos para a realizagao de estudos de investimento. Estes estudos
poderao ser afetos a diferentes fundos, estando igualmente
estabelecidos mecanismos internos proprios para a alocagao dos

respetivos custos a cada fundo.

A alocagao prevista na alinea anterior tera em consideragao o interesse
do IMOFID no estudo e no volume patrimonial dos fundos e de outras

entidades beneficiarias desse mesmo estudo, de modo que nunca resulte
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qualquer prejuizo para o IMOFID em beneficio de uma outra qualquer

entidade.

d.  Os participantes poderao obter informagoes adicionais respeitantes ao
orcamento para custos com a realizagao de estudos de investimento

junto da sociedade gestora do IMOFID.

e.  Orelatério e contas anual inclui informagao quantitativa sobre os custos

de realizagao de estudos de investimento.

5.2.4. Imputacdo aos Participantes

Sem prejuizo de outros encargos que lhes sejam imputaveis por lei ou de acordo com
os documentos constitutivos, cabe aos participantes suportar os custos relativos as
comissoes de subscrigao e de resgate, conforme definidos no Prospeto e Regulamento

de Gestao do IMOFID, nos seguintes termos:

Encargo Valor (%)

Imputaveis diretamente ao participante

Comissao de subscrigdo N&o aplicavel

e  Para periodo de permanéncia inferior a 2 (dois) anos: 2% (dois por cento)

e  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 2 (dois) anos e inferior
Comissdo de resgate a 3 (trés) anos: 1% (um por cento)

e  Para periodo de permanéncia igual ou superior a 3 (trés) anos: 0% (zero
por cento)

5.2.5. Reversao de Comissdes para as entidades comercializadoras

No ato de subscricao das unidades de participagao do OIC nao sera cobrada comissao

de subscricao.

5.3. Custos e encargos do IBERFID
5.3.1. Comissdao de Gestao

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos
constitutivos, a SOCIEDADE GESTORA tem direito a cobrar uma comissao de gestao ao

IBERFID nos seguintes termos:
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Pelo exercicio da sua atividade, a SOCIEDADE GESTORA cobrara uma comissao

de gestio calculada através da aplicagao de uma taxa nominal anual de 1,00%

(um por cento) sobre o valor liquido global do Fundo.

A comissao de gestao sera liquidada e paga em duodécimos, mensal e
postecipadamente, sendo calculada diariamente para efeitos do apuramento

do valor da unidade de participagao do Fundo.
Nao existe componente variavel da comissao de gestao.

Sobre o valor da comissao de gestao recai Imposto de Selo a taxa legalmente

em vigor.

5.3.2. Comissao de Deposito

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos

constitutivos, o Depositario tem direito a cobrar ao IBERFID, pelos seus servigos, uma

comissao de depdsito, nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Aplicagao de uma taxa nominal anual de 0,075% (zero virgula zero sete cinco
por cento) sobre o valor liquido global do IBERFID, quando este for inferior

ou igual a 20.000.000 (vinte milhoes) Euros;

Aplicagao de uma taxa nominal anual de 0,050% (zero virgula zero cinco por
cento) sobre o valor liquido global do IBERFID, quando este for superior a

20.000.000 (vinte milhoes) Euros.

A comissao de deposito tera um valor anual minimo de 2.500 (dois mil e

quinhentos) Euros.

A comissao de depésito sera cobrada anual e postecipadamente, calculada

no dltimo dia de cada ano e pago até ao final do més subsequente.

Sobre o valor da comissao de depdsito recai Imposto de Selo a taxa

legalmente em vigor-.

5.3.3. Outros Custos e Encargos
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Para além da comissao de gestao, comissao de deposito e da taxa de supervisao devida

a CMVM, constituirao encargos do IBERFID todos os custos diretamente conexos com

o seu patriménio, relacionados com a compra, venda e arrendamento dos iméveis, bem

como as despesas e outros encargos, devidamente documentados, que tenham de ser

suportados pelo IBERFID no cumprimento das suas obrigagoes legais, incluindo, mas sem

limitar:

(i) As despesas relacionadas com a construgao, compra, manutengao, exploragao e

venda de imoveis, nomeadamente:

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

Elaboragao de projetos, fiscalizagao de obras, licengas e outros custos
inerentes a construgao, promogao, mediagao e comercializagao de imoveis,

que integrem ou venham a integrar o patrimoénio do IBERFID;

Todos os encargos com despesas notariais de escrituras e registos devidos
pelo IBERFID, inerentes a bens que integrem ou venham a integrar o seu

patrimonio;
Impostos ou taxas devidos pelo IBERFID e pelos bens do Fundo;

Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos em que
o IBERFID esteja envolvido, assim como as despesas com honorarios de

advogados e solicitadores, referentes a ativos do IBERFID;

Encargos com a conservagao, manutengao, seguranga, vigilancia, prestagoes
de condominio e/ou realizagao de benfeitorias nos bens do IBERFID, que

sejam imputaveis ao proprietario dos imoveis;
Celebragao e vigéncia de contratos de seguro sobre os imodveis que
integrem o patriménio do IBERFID;

Custos de mediacao relacionados com as transacoes concretizadas;

Custos decorrentes da celebragao de contratos de prestagao de servigos
com entidades especializadas para a administragao e exploragao de imoveis,
os quais tenham natureza instrumental relativamente a exploragao onerosa

e a fruicao, pelo IBERFID, dos bens de que é proprietario;

(i) Custos com publicidade e promocao do IBERFID e dos seus bens;
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Despesas decorrentes das avaliagoes periddicas obrigatorias dos imoveis que

integram ou venham a integrar o patrimoénio do IBERFID;

Despesas decorrentes das auditorias e revisoes de contas do IBERFID

legalmente exigidas;

Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do IBERFID que

nao sejam devidas ao Depositario, nomeadamente:

)
2)
3)

4)

Despesas de transferéncias;
Despesas com conversoes cambiais;
Despesas com transagoes no mercado de capitais;

Despesas com transagoes no mercado monetario;

Outras despesas e encargos com conexao relevante a atividade do IBERFID,

designadamente despesas decorrentes de avaliagoes, realizadas por conta do

IBERFID, a bens da sua carteira, ou a imoveis em estudo que venham a ser por

ele adquiridos, devidamente documentados e nos termos legais admissiveis.

Encargos com a realizagao de estudos de investimento (research):

)

2)

3)

4)

Para este efeito, apenas constituirao encargos do IBERFID os custos

associados a servigos efetivamente prestados ao Fundo.

A Sociedade Gestora estabeleceu internamente um sistema de verificagcao
das necessidades dos fundos por si geridos de contratagao de servigos
para a realizagao de estudos de investimento. Estes estudos poderao ser
afetos a diferentes fundos, estando igualmente estabelecidos mecanismos

internos proprios para a alocagao dos respetivos custos a cada fundo.

A alocagao prevista no ponto anterior tera em consideragao o interesse
do IBERFID no estudo e no volume patrimonial dos fundos e de outras
entidades beneficiarias desse mesmo estudo, de modo a que nunca resulte
qualquer prejuizo para o IBERFID em beneficio de uma outra qualquer

entidade.

Os Participantes poderao obter, junto da Sociedade Gestora,
informagoes adicionais respeitantes ao or¢amento para custos com a

realizacao de estudos de investimento associados ao IBERFID.
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5) O Relatério e contas anual inclui informagao quantitativa sobre os custos

de realizagao de estudos de investimento.

5.3.4. Imputacdo aos Participantes

A subscricdo de unidades de participagao do Fundo nao esta sujeita a cobranga de
comissoes de subscricao. Do mesmo modo, nao havera lugar a cobranga de comissoes

de resgate.

5.3.5. Reversao de ComissOes para as entidades comercializadoras

Nao Aplicavel.

5.4. Custos e Encargos do FLORESTAS DE PORTUGAL
5.4.1. Comissao de Gestao

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos
constitutivos, a SOCIEDADE GESTORA tem direito a cobrar uma comissao de gestao ao

FLORESTAS DE PORTUGAL nos seguintes termos:

(i) Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora cobrara uma comissao de
gestao calculada através da aplicagao de uma taxa nominal anual de 1,00% (um

por cento) sobre o valor liquido global do Fundo.

(i) A comissao de gestao sera liquidada e paga em duodécimos, mensal e
postecipadamente, sendo calculada diariamente para efeitos do apuramento do

valor da unidade de participagao do Fundo.
(iii) Nao existe componente variavel da comissao de gestao.

(iv) Sobre o valor da comissao de gestao recai Imposto de Selo a taxa legalmente em

vigor.

5.4.2. Comissao de Deposito

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou pelos documentos
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constitutivos, o Depositario tem direito a cobrar ao FLORESTAS DE PORTUGAL, pelos

seus servigos, uma comissao de deposito, nos seguintes termos:

(i)  Aplicagao de uma taxa nominal anual de 0,075% (zero virgula zero sete cinco
por cento) sobre o valor liquido global do FLORESTAS DE PORTUGAL,

quando este for inferior ou igual a 20.000.000 (vinte milhoes) Euros;

(i)  Aplicagao de uma taxa nominal anual de 0,050% (zero virgula zero cinco por
cento) sobre o valor liquido global do FLORESTAS DE PORTUGAL, quando

este for superior a 20.000.000 (vinte milhoes) Euros.

(i) A comissao de depodsito tera um valor anual minimo de 2.500 (dois mil e

quinhentos) Euros.

(iv) A comissao de deposito sera cobrada anual e postecipadamente, calculada no

ultimo dia de cada ano e pago até ao final do més subsequente.

(v) Sobre o valor da comissao de depdsito recai Imposto de Selo a taxa legalmente

em vigor.

5.4.3. Outros custos e encargos

Para além da comissao de gestao, comissao de deposito e da taxa de supervisao devida
a CMVM, constituirao encargos do FLORESTAS DE PORTUGAL todos os custos
diretamente conexos com o seu patrimonio, nomeadamente relacionados com a
compra, venda, cessao de exploragao ou/e arrendamento dos ativos imobiliarios e
demais investimentos em ativos e/ou sociedades que desenvolvam e/ou atuem em todo
o setor florestal, incluindo ativos diretamente afetos a exploragao florestal, agroflorestal
e agro-silvo-pastoril, incluindo ativos diretamente afetos a exploragao florestal e agricola
e em diversas etapas da cadeia de valor e/ou desenvolvam atividades complementares
incluindo atividades de turismo de natureza, turismo cultural em meio rural, desporto
ao ar livre, atividades cinegéticas, apicolas ou outras equivalentes e/ou conexas, bem
como as despesas e outros encargos, devidamente documentados, que tenham de ser
suportados pelo Fundo no cumprimento das suas obrigagoes legais, incluindo, mas sem

limitar:

(i)  As despesas relacionadas com a constru¢ao, compra, manutengao, exploragao

e venda de imodveis, nomeadamente:
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8)

9)
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Elaboragao de projetos, fiscalizagao de obras, licengas e outros custos

inerentes a construgao, promog¢ao, mediagao e comercializagao de imoveis,
que integrem ou venham a integrar o patriménio do FLORESTAS DE
PORTUGAL;

Todos os encargos com despesas notariais de escrituras e registos devidos
pelo Fundo, inerentes a bens que integrem ou venham a integrar o seu

patrimonio;

Impostos ou taxas devidos pelo Fundo e pelos bens do FLORESTAS DE
PORTUGAL;

Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos em que
o Fundo esteja envolvido, assim como as despesas com honorarios de
advogados e solicitadores, referentes a ativos do FLORESTAS DE
PORTUGAL;

Encargos com a conservagao, manutengao, seguranga, vigilancia, prestagoes
de condominio e/ou realizagao de benfeitorias nos bens do Fundo,
equipamentos e infraestruturas, gestao florestal, inventario florestal,
manuten¢ao de um sistema de evidenciacao e certificacao florestal e dos
créditos de carbono, a protegao contra incéndios, que sejam imputaveis ao

proprietario dos imoveis;

Custos relacionados com a contratacao e desenvolvimento de atividades

complementares desenvolvidas nos ativos;

Celebragao e vigéncia de contratos de seguro sobre os imodveis que

integrem o patriménio do FLORESTAS DE PORTUGAL;
Custos de mediacao relacionados com as transacoes concretizadas;

Custos decorrentes da celebragao de contratos de prestagao de servigos
com entidades especializadas para a administragao e exploragao de imoveis,

os quais tenham natureza instrumental relativamente a exploragao onerosa
e a fruicao, pelo FLORESTAS DE PORTUGAL, dos bens de que é

proprietario;

Despesas de certificagao dos ativos, créditos de carbono, outras;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

)

2)

3)

4)

(vi)

(vii)

2)

3)
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Custos com publicidade e promogao do FLORESTAS DE PORTUGAL e dos

seus bens;

Despesas decorrentes das avaliagoes periddicas obrigatorias dos imoveis que

integram ou venham a integrar o patrimoénio do FLORESTAS DE PORTUGAL;

Despesas decorrentes das auditorias e revisoes de contas do FLORESTAS DE

PORTUGAL legalmente exigidas;

Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do FLORESTAS DE

PORTUGAL que nao sejam devidas ao Depositario, nomeadamente:
Despesas de transferéncias;
Despesas com conversoes cambiais;
Despesas com transagoes no mercado de capitais;
Despesas com transagoes no mercado monetario;

Outras despesas e encargos com conexao relevante a atividade do FLORESTAS
DE PORTUGAL, designadamente despesas decorrentes de avaliagoes,
realizadas por conta do Fundo, a bens da sua carteira, ou a imdveis em estudo
que venham a ser por ele adquiridos, devidamente documentados e nos termos

legais admissiveis.
Encargos com a realizagao de estudos de investimento (research):

Para este efeito, apenas constituiraio encargos do FLORESTAS DE
PORTUGAL os custos associados a servigos efetivamente prestados ao

Fundo.

A Sociedade Gestora estabeleceu internamente um sistema de verificacao das
necessidades dos fundos por si geridos de contratacdo de servigos para a
realizagao de estudos de investimento. Estes estudos poderao ser afetos a
diferentes fundos, estando igualmente estabelecidos mecanismos internos

proprios para a alocagao dos respetivos custos a cada fundo.

A alocagao prevista no ponto anterior tera em consideragao o interesse do
FLORESTAS DE PORTUGAL no estudo e no volume patrimonial dos fundos

e de outras entidades beneficiarias desse mesmo estudo, de modo a que nunca
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resulte qualquer prejuizo para o FLORESTAS DE PORTUGAL em beneficio

de uma outra qualquer entidade.

4)  Os Participantes poderao obter, junto da Sociedade Gestora, informagoes
adicionais respeitantes ao orgamento para custos com a realizagao de estudos

de investimento associados ao FLORESTAS DE PORTUGAL.

5) O Relatério e contas anual inclui informagao quantitativa sobre os custos de

realizacao de estudos de investimento.

5.4.4. Imputacdo aos Participantes

A subscricao de unidades de participagao do Fundo nao esta sujeita a cobranga de
comissoes de subscricao. Do mesmo modo, nao havera lugar a cobranga de comissoes

de resgate.

5.4.5. Reversao de Comissdes para as entidades comercializadoras

Nao Aplicavel.

D. CONFLITO DE INTERESSES

A SOCIEDADE GESTORA, no desenvolvimento da sua atividade e assuncao de custos no
ambito da mesma, atua sempre no interesse exclusivo dos participantes. A SOCIEDADE
GESTORA tem em vigor mecanismos aptos a minimizar e detetar possiveis conflitos de
interesses e atua de modo a evitar e reduzir ao minimo o risco da sua ocorréncia e de

que sejam gerados efeitos contrarios ao interesse exclusivo dos participantes.

A func¢ao de Compliance encarrega-se de avaliar possiveis fontes de conflitos de interesses
e a Area Financeira assegura-se que nas praticas de calculo, avaliagio e assungao de

custos e encargos, € respeitada a primazia do interesse dos participantes.

Em cumprimento do dever de atuagao no interesse dos participantes dos OICs a
SOCIEDADE GESTORA nao cobra ou imputa aos OICS, ou aos seus participantes, custos

que n3ao se encontrem previstos nos respetivos documentos constitutivos ou outros
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custos que possam conflituar com interesses antagonicos nao previstos.

A SOCIEDADE GESTORA dispoe ainda de uma Politica de ldentificagao, Prevengao e Gestao
de Conflitos de interesses, que estabelece os procedimentos e medidas a adotar para a
identificacao e gestao de conflitos de interesses, estabelecendo, desde logo, a sua
resolugao de acordo com principios de equidade, transparéncia, e nao discriminagao,
dando prevaléncia aos interesses dos participantes, tanto em relagao aos seus proprios
interesses como em relagao aos interesses da propria, da entidade comercializadora
(caso exista), do depositario, ou das demais entidades, nos termos e resolugoes da

referida Politica, visando-se em todos os momentos, uma gestao sa e prudente dos OICs.

A Politica de Identificagao, Prevencao e Gestao de Conflitos de Interesses podera ser

consultada em www.fidelidadesociedadegestora.pt

E. CONTROLO E AVALIACAO DOS BENEFiCIOS PECUNIARIOS E NAO PECUNIARIOS

6. Beneficios associados a atividade de gestdo

Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, na Politica de Remuneragao e na Politica
de ldentificacao, Prevencao e Gestao de Conflito de Interesses da SOCIEDADE GESTORA,
esta compromete-se, no exercicio das suas fungoes, a nao entregar ou receber qualquer

remuneragao, comissao ou beneficio nao pecuniario, a excegao dos seguintes:

i.  Remuneragao, comissao ou beneficio nao pecuniario entregue ou recebido pelos

OICs ou por uma pessoa por conta do OICs;

ii. Remuneragao, comissao ou beneficio nao pecuniario entregue a terceiros ou a
pessoas agindo por sua conta ou recebido de terceiros ou de pessoas agindo por
sua conta se (a) a existéncia, a natureza e o montante da remuneragao, comissao
ou beneficio ou, se o montante nao puder ser determinado, o seu método de
calculo, forem divulgados aos participantes dos OICS de modo completo,
verdadeiro, antes da prestagio do servi¢o relevante e (b) se reforcarem a
qualidade da atividade em causa e nao impedirem o cumprimento do dever de

atuar no exclusivo interesse dos participantes;

iii. Remuneragoes adequadas, tais como custos de custodia, comissdes de

compensagao e troca, taxas obrigatorias ou despesas de contencioso, que
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possibilitem ou sejam necessarias para a prestacao da atividade em causa e que,

pela sua natureza, nao sejam suscetiveis de conflituar com o dever de atuar com
honestidade, equidade e profissionalismo e no exclusivo interesse dos

participantes.

Qualquer remuneragao ou comissao a entregar a terceiro deve ser previamente
aprovada nos termos da Delegacao de Competéncias da SOCIEDADE GESTORA que deve

decidir no prazo de |5 dias uteis, a contar de data de submissao do pedido.

A SOCIEDADE GESTORA divulga a existéncia, a natureza e o montante da remuneragao,
comissao ou beneficio ou, se o montante nao puder ser determinado, o seu método de
calculo, aos participantes do OIC de modo completo e verdadeiro, antes da prestagao

do servico relevante.

A SOCIEDADE GESTORA divulga informagoes adicionais aos participantes, quando

solicitadas.

F. CONSERVACAO DE DOCUMENTOS

A SOCIEDADE GESTORA mantém registos de todos os procedimentos e elementos
recolhidos para dar cumprimento aos deveres legais e regulamentares que sobre a
mesma impendem relativas ao ambito da presente Politica. A SOCIEDADE GESTORA

conserva nomeadamente:

i. Copias ou registos de todos os custos e encargos por si suportados, na forma

de comprovativos de transferéncia ou outros meios equivalentes;

ii. Copias ou registos de todos os custos e encargos suportados pelo OIC, na forma

de comprovativos de transferéncia ou outros meios equivalentes;

iii.  Copias ou registos de todos os montantes pagos pelos participantes a SOCIEDADE

GESTORA ou OIC;

iv.  Resultados das revisoes periodicas das suas politicas e dos seus procedimentos

e controlos;
v.  Resultados das avaliacoes de eficacia realizadas;

vi. Quaisquer outros documentos, registos e analises, de foro interno ou externo,

que formalizem o cumprimento dos deveres legais ou regulamentares.
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Os documentos, evidéncias e outros elementos sujeitos ao dever de conservagao sao

mantidos pelo prazo de sete anos, ao abrigo do Artigo 51.° da Lei n.° 83/2017, de 18 de

agosto.

A conservagao de tais documentos e elementos sera feita preferencialmente em suporte
informatico nas bases de dados da SOCIEDADE GESTORA, sendo referenciados em fungao
da sua data e do dever relevante. Nos casos previstos na presente Politica é assegurada

a estrita confidencialidade dos arquivos.
G. DISPOSICOES FINAIS

7. Aprovacao, fiscalizacao e revisao

A presente Politica foi aprovada pelo Conselho de Administragao da SOCIEDADE
GESTORA dos OICs, em 24 de junho de 2024, data em que entrou pela primeira vez em

vigor.

A presente Politica é revista regularmente, pelo menos bienalmente, em fungao da
experiéncia decorrente da sua aplicagao e de eventuais alteragoes legislativas, cabendo
ao Departamento de Compliance, por proposta da Unidade Financeira, a apresentagao

de propostas de revisao ao 6rgao de administragao.

8. Publicaciao

A presente Politica encontra-se disponivel para consulta no sitio da internet, em

www.fidelidadesociedadegestora.pt
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