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Ex.noe Participantes,

Nos temtos do n"l do artígo 92J do RGAe no dispoetonoRegulamento deCrstão, submetemos

å voesa aprecieção o Relatório e Contas relativo ao ano de 2024 do IBERFID - Fundo de

Investìmento Imobiliário Fechado (adiante designado por "IBERFID¿ ou "Fundo").
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ENQUADRAMENTO MACRO ECONÓwilCO

O ano de 2024 ficou marcado por um abrandamento da inflação para 5,8%, em resultado de

políticas monetárias orientadas para a reposição da estabilidade dos preços após o forte aumento

registado em20D..

Contudo, apesar das políticas monetárias mais restritivas se terem feito sentir de forma

transve¡sal em todo o mundo, a economia global manteve-se resiliente ao longo deste processo.

Assim, a par da contenção da inllação, prevê-se um crescirnento global de aproximadamente 3,2%

em2024, semelhante ao registado em2023 ({,1 p.p.), beneficiando do elevado dinamismo das

economias desenvolvidas que compensou a desaceleração verificada em algumas economias em

desenvolvimento, em resultado de perturbações na produção e transporte de produtos, aumento

de conflitos e fenómenos meteorológicos extremos,

Em meados de2024, os principais bancos centrais iniciaram uma transição gradual para taxas de

juros mais baixas, com o objetivo de impulsionar o investimento e dinamizar os mercados de

trabalho dos países mais desenvolvidos. Contudo, a descida das taxas de referência acarretou

uma subida transversal do preço de ativos financeiros e a tomada de riscos mais elevados na

procura de investimentos com maior retorno.

Em Portugal, o crescimento económico registou um abrandamento patal,77o, uma redução de

O8p.p. face a2023 reflexo do menor contributo das exportações líquidas e das componentes de

investimento.

Também a inflação apresentou uma redução face ao ano anterior, passando de 5,3% em 2023 para

2,6% em2024, em linha com a tendência verificada naZona Euro como resultado da moderação

dos preços internacionais.

Por seu lado, a taxa de desemprego registou uma redução de Olpp face a2023, fixando-se nos

6,4% em2024.

As projeções do Banco de Portugal para o perlodo de 2025 a 2027 indicam que o crescimento

económico anual atingirá no máximo 2,2%, tendo como principal motor a Formação Bruta de

Capital Fixo. Por outro lado, continuará a verificar-se neste período uma redução consistente do

peso da dívida pública no PIB, com demonstrado na informação que se segue.
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I - Produto I¡úerno Bruto (PlB) | Variação ânual, em percentagem
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MERCADO IMOBILIÁRIO

De acordo com a proieção da JLL o mercado imobiliário português terminou o ano de 2024 com

um crescimento na ordem dos 20% do volume de investimento face a 2023.

Apesar do abrandamento do investimento nos sectores comercial e habitação verificado no

primeiro semestre do ano de 2024, motivado pela instabilidade política e as condições

macroeconómicas, o início da descida de juros, bem como a estabilização do mercado laboral e

da estrutura governativa levaram a que o mercado imobiliário recuperasse a dinâmica de

crescimento.

De acordo com os dados divulgados pela ILL, o setor dos escritórios, assim como o setor

indusFial e logística em2024 termina¡am com níveis de ocupação acima da atividade de2023.

Segundo a mesma fonte, as yíelds mantleram-se estáveis para a maioria dos ativos imobiliários

e com nlveis competitivos no contexto europeu. Por outro lado, as rendas de escritórios, logística

e retalho atualizaram em alta.

De acordo com os diversos players do setor, para o ano 2025, as expectativas para o mercado

imobiliário em Portugal e na Europa são positivas. Apesar dos riscos geopolíticos a nlvel

mundial, a estabilização da inflação e das taxas de juro continuarão a dar suporte à confiança de

investidores, empresas e famllias, reforçando assim a dinâmica de procura pala o setor

imobiliário. É assim expectável que os preços da habitação continuem a aumentar dado que a

procura vai continuar a ser superior à oferta.

A sustentabilidade continuará a estar no centro das preocupações do mercado imobiliário, os

investidores valorizam cada vez mais a ptocura de imóveis que integrem práticas ESG, havendo

uma maior procura por imóveis com certificação energética mais elevada.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO

De acordo com os dados divulgados pela CMVNrf, em 31 de dezembro de2024, o valor sob gestão

dos fundos de investimento imobiliário (FII), dos fundos especiais de investimento imobiliiírio

(FEII) e dos fundos de gestão de património imobiliário (FUNGEPI) totalizaram os 16.385,8

milhões de euros, mais 1.912,0 milhões de euros face a 3L de dezembro de 2023, traduzindo-se

num aumento de cerca de13,21."/o.

De acordo com a mesma fonte, verificamos que a categoria de fundos com maior valor sob gestão

continua a ser a dos fundos fechados, tendo atingindo 11.650,7 milhÕes de euros em 31 de

dezembro deZl24,comparado com os 4.735,1, milhÕes de euros dos fundos abertos.

No decorrer do exercício de2124, o número de fundos de investimento imobiliário em atividade

aumentou para297, comparativamente com os 265 em atividade no final do ano de2023.
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No que toca ao património detido pelos fundos de investimento imobiliário e relativamente ao

período em análise, a totalidade do investimento encontra-se aplicado nos países da União

Europeia, correspondendo 35,2% ao sector de Serviços, 30,05o/o ao sector de Comércio e 16,2LTo

ao sector da Habitação.

1696

309{)

9%

5%

Serviços

Património lmobiliá¡io dos F.l.l. I Distribuiçâo por Sector

Fonte: CMVM - Estatlstica periódica dos F.I.I. - dezembro de 2024

IBERFID - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBITIÁNTO
FECHADO

A constituição do FSG Saúde foi autorizada pela Comissão do Mercado de Valores mobiliários

("CMVM") em 17 de agosto de2020, tendo sido constituído em 06 de novembto de202O com um

::t":t 
inicial de 51..000.000 euros e com uûra duração de 10 anos, prorrogável por períodos de 5

A 30 de dezembro de 2022, na sequência da deliberação da Assembleia de Participantes do Fundo,

procedeu-se à alteração do Regulamento de Gestão quanto à (i) denominação; (ii) tipo de

investidores elegíveis; e (üi) política de investimento. Assim, o fundo passou a denominar-se por

IBERFID - Fundo Investimento Imobiliário Fechado, sendo a comercialização das suas unidades

de participação dirigida a investidores profissionais e contrapartes elegíveis, alterando-se a

política de investimento para contemplar a aquisição de imóveis ou frações autónomas

destinados a atividades de todo o espectro do sector imobiliário, nomeadamente atividades como

escritóriot comércio, serviços, hotelaria, loglstica, a¡mazéns ou indústria, saúde e residencial.

Habitaçáo

lndustrial

Comercio r

Logistica {

Turistico

Oulrcs
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Em 10 de novembro de 2023 foi comunicada à Comissão do Mercado de Valores Mobiliários a

redução do capital do Fundo no valor de € 29.999.9Ð,82 (vinte e nove milhões novecentos e

noventa e nove mil novecentos e noventa e nove euros e oitenta e dois cêntimoo), passando a ser

de € 21.000.000,18 (vinte e um rnilhões de euros e dezoito cêntimos), nos termos da deliberação

da Assembleia de Participantes.

ATIVIDADE DO FUNDO

A 31 de dezembro de2024, o Fundo possuía um património composto por 2 ativos imobiliários,

i.e., um edifício de escritórios nas imediações de Madrid - Edfício Orion - com múltiplos

inquilinos e uma taxa de desocupação igual a 41,4L% e, residualmente/ uma fração autónoma

(fração WI) no Hospital daLuz Torres de Lisboa a¡rendada a uuür entidade do setor da Satlde.

Em 2024, a Fidelidade Sociedade Gestora ("FSG") deu continuidade ao programa de investimento

para reposicionamento do imóvel Orion, que iniciou em 208, e encontra-se ativamente a

irnplementar campanhas de comercialização dos espaços devolutos existentes atualmente no

portfólio imobiliário do Fundo, procurando maximizar desta forma os seus rendimentos

regulares e potenciar o retomo esperado para os seus participantes com a alienação do ativo

aquando da sua estabilização.

Durante o exercício de2024, a atividade de investimento do Fundo não compreendeu a aquisição

de qualquer imóvel, tendo o excesso de liquidez sido utilizado para as operações acima

mencionadas.

Em termos de perspetivas futuras para o Fundo, o focus atual é a execução do plano de negócios

do ativo Orion com o objectivo de maximização da rendibilidade, que poderá compreender a

alienação do referido ativo em momento oportuno, devidamente enquadrado na esEatégia global

do Fundo.

AVAITAçÃO DO DESEMPENHO

Em 31 de Dezembro de 2024, o Valor Líquido Global do Fundo (VLGF) atingiu os 20.954.313

euros.

O valor do seu Ativo Total ascendeu a24.578.311, eulos, dos quais 17.816.298 euros corresponde

aos ativos imobiliários e o restante, essencialmente, a contas de terceiros e disponibilidades.

Os proveitos do Fundo atingiram os 1.071.780 euros, sendo que 908.910 euros corresponde ao

montante dos rendimentos prediais e 500 euros coÌresponde ao valor do proveito em ativos
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imobiliários derivados da diferença positiva das reavaliações durante o exerclcio de 2024. Os

custos suportados atingiram os1.779.096 euros, dos quais 866.853 euros corresponde ao valor do

custo em ativos imobiliários derivados da diferença negativa das reavaliações durante o exercício

de2024. Tendo apurado, nesta data, um Resultado Llquido negativo de707.317 euros.

TNFORMAçÃO SOBRE A VALORTZAçÃO DO ATIVO DO
zuNDO

A 31 de dezembro de2024, os ativos imobiliários do IBERFID ascendia 17.816-298 euros, não

existindo ativos financeiros ou de outras naturezas distintas.

Os ativos imobiliários são avaliados nos terrnos da legislação aplicável, por 2 (dois) peritos

avaliadores extemos e independentes da Sociedade Gestora, sendo que o calendário regular do

processo de avaliações compreende uma avaliação por cada exercício anual.

Os peritos avaliadores, de acordo com a sua discriciona¡iedade e independência no exercício da

atividade de avaliação, utilizam em cada processo de avaliação pelo menos 2 (dois) dos 3 (três)

métodos previstos no artigo 37." do Regulamento da CMVM n.2/2015. As metodologias de

cálculo, pesquisas de mercado e análise obietiva dos peritos avaliadores concorrem para a

definição de valor a apresentar nos subsequentes relatórios de avaliação. A partir de 1 de janeiro

de 2024, será aplicado o disposto no RRGA (Regulament o n'7 / 2023 da CMVM).

De acordo com os seus procedimentos internos atualmente em vigor, a FSG procede sempre a

uma análise de controlo de qualidade dos relatórios emitidos para cada um dos imóveis

analisados, correspondendo esta atividade a: i) verificação dos pressupostos utilizados; ii) análise

dos justificativos e informação de suporte dos dados que concorrem para a definição de valor; iü)

adequabilidade do processo de cálculo face ao tipo e classificação do imóvel; e iv) existências de

eventuais limitação ao valor apresentado. Este sistema de controlo de qualidade e todo o suporte

documental que dele advém, é aplicado a cada processo de avaliação e, em caso de se¡em

detetadas divergências ou incorreções, analisado posteriormente com o(s) perito(s) avaliador(es)

interessado(s).

Não obstante a posição ou entendimento da FSG relativamente aos pressupostos e/ou variáveis

de cálculo determinantes para a definição do valor a atribuir no processo de avaliação do imóvel,

a atividade do perito avaliador é independente e, consequentemente, a sua conclusão final é

soberana.
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Os ativos imobiliários são valorizados de acordo com a legislação aplicável, que define que a

avaliação dos imóveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes

situações:

a) Com uma periodicidade mínima de 12 meses, ou, no caso doe OII abertos, com urra

periodicidade mfnima:

i) Deseis meses; ou

ii) Correspondmte à periodicidade do resgate, se esta for superior a seis meses;

b) Iteviamente à sua aquisição e alienação, não podendo a data de referência da avaliação do

imóvel ser superior a geis meses relativamente à data do conbato €m que é fixado o preço da

transação;

c) Sempre que ocorram circunstâncias suscetíveis de induzir alteraçõ€s significativas no valor do

imóvel, nomeadamente a alteração da classificação do solo;

d) Previamenùe a qualquer aumento ou redução de capital, com uma antecedência não superior

a seis mesee, relativamente à data de realização do aumento ou redução;

e) Previamente à fusão e cisão de OII, caso a últimâ avaliação dos imóveis que integrem os

respetivos patrimónios tenha sido realizada há mais de seis meses relativamente å data de

produção de efeitos da operação;

f) Pr,eviamente à liquidação em espécie de organismos de investimento coletivo, com urna

antecedência não superior a seis meses, rel¡ativamente à data ds realizaçäo da liquidação.
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Ano Valor Líquido N" deUP's Valor UP Rendibilidade
20?ß,r 50.866.465,16 € 10.200.000 4,9869€ -0,189/

2021 51.530.12085 e 10.200.000 5,0520 € '1,300/,

m22 52.458.817.17 € 10.200.000 5.1430 € 1,.801o

2023 21.667.629.35 € 4.272.552 5.0700 € -L,427,
2024 20.954.312,73€. 4.272.552 4,9044€ -3,277'

DADOS HISTÓRICOS

Valores em eulos

Fonte: Associação Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensões e Patrimónios (APFIPP)
* Rendibilidade calculada com base nos dois meses de atividade de Fundo
Nota: A Rendibilidade e a Classe de Risco referem-se aos últimos doze meses. As rendibilidades
divulgadas representam dados passados e não garantem rendibilidades futu¡as. O valor das
unidades de participação pode aumentar ou diminuir em função do nível de risco que varia
entre 1 (risco mínimo) e 7 (riro máximo)

Valores em eutos

Valores etn euros

PROPOSTA DE APLICAçÃO DE RESULTADOS

O Resultado llquido negativo do exercÍcio de 2024, no montante de 707.317 euros, será

integralmente transferido para Resultados Transitados.

EVENTOS SUBSEQUENTES

À data de aprovação das demonskaçÕes financeiras, o Fundo não tem conhecimento de
quaisquer eventos subsequentes relevantes a divulgar com impacto nas demonstrações
financeiras referentes ao período findo em 31 de dezembro de 2024.

fr
,Þ

20m ãJ/tt 2t2, 2023 2024
PROVEITOS 2.478.685 8.753.394 1.583.681 L.071..780

CUSTOS 133.535 1.815.0æ 7.824.703 2.380.869 't.n9.096

RESULTADO LIQUIDO -133.535 663.662 928.690 -797.188 -707.3L6

DISCRIMINAçÃO DE ALGUNS
CUSTOS SUFORTADOS

mm 2t21 m22 2023 2024

IMIIOSTOS 7.490 113.880 3.736.986 176.079 2L.070
COMISSÃO DEGESTÃO 77.960 513.090 527.227 426.077 215.445

COMISSÃO DE DEPÓSITO 3.895 2s.802 24.647 11.655 70.456

TAXA DE SUPERVISÃO 2.&7 15.989 1,6.874 14.737 6.71,0

AUDITORIA 4.305 7.380 9.225 11.685 8.610
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Lisboa,26 de fevereiro de 2025

CONSELHO DE ADMINISTRACÃO

þh/^
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DEMONSTRAÇOES
FINANCEIRAS
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CTJSTOS E PERDAS
DESIGNAçAO

CUSTOS E PERDAS COßRENTES

,uRoÉt E cusTor; EQUIPARADO9
fÞ OpqaçÕes Coræntæ
DÊ Opera{ð6 E¡tr¡pstrirmniå¡6

coMrs6()Es
D¡ CaÌÞira de Tftul6 e Pårlicipagõ€g
E0 Activ6 lmobiliåriG
Outr¡t de Operaçô€r Corrcnte
Dc Opençð6 Ertrâpåt¡imon¡ais

PËRDÂSOPEN- F¡NAN. C ACT, TMOHLTÁRI(S
Na Ca¡teira d€ Tltuloâ Ê Participaçäs
Em r{ctivos lmobiliários
Oufræ, m opera4ðes Cormtes
Êm Opcraqôcs Extðp¡trimoniais

¡MI¡GTOS
lmpostG sobR o rendimnto
¡mpoâtG lndi¡6¡oÊ
OuhG impost$

PROVISÔEì DO ËXËRCICIO
A¡ustâm€nto5 d€ dividas a æebs
I'rovirõ6 para EmafßG

FOI{NECTMENTO6 E SEt{VtçOs EXTERNOS
OUIROS CU5TO6 E PERDAS CORIIENTES
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTTS

CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
Valorc lmobdveis
l'erdas ertraord¡nárið
Perdas d€ ercrchiæ antoriorcs
Outras pcrdæ cvcnlua¡$

RESULTADO LÍQUIDO DO PEÍìIODO (æ > 0)
TOTÀI.

DEMONSTRAçÃO DOS RESIJLÎADOS DO EXERCiCTO FINDO A 3t DE DFZEMEnO DE ãÌ24 E gtgt

NOTAS t1-12-û24 lt-xt2ù23
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Dâ Cårte¡F de T¡tul6 e Ptrticipaçò$
Em Activc Imobil¡áriß
outrc, m operações Co¡rflt€g
Em Operações ExtraÞatrirmn¡¿is

REVERSÒES DÊ 
^JUSTAMENTOS 

E DE PROVISÕES
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ANExo Às oEruoxsrRAçÕEs FINANCETRAS EM 31 DE DEZEMBRo DE m24F.2029

INTRODUçÃO

A constituição do IBERFID - Fundo de lnvestimento Imobiliário Fechado, anteriormente
denominado FSG Saúde - Fundo de Investimento Imobiliário Fechado, foi autorizada por
comunicação da Comissão do Mercado de Valores Mobiliários ('CMVM") datada de 17 de agosto
de 2020. O Fundo foi constituído em 06 de novembro de2020, como organismo de investimento
coletivo altemativo, imobiliário, fechado, de subrrição particular, sob a forma contratual de fundo
de investimento (fundo de investimento imobiliário fechado de subscrição particular).

O Fundo tem uma duração inicial de 10 (dez) anos, com início na data da respetiva constituição, e

com duração até 06 de novembro de 2030, sem prejuízo de a sua duração poder ser prorrogada
uma ou mais vezes por peúodos de 5 (cinco) anos.

A atividade e funcionamento do Fundo enquadra-se no Regime da Gestão de Ativos (RGA),
aprovado pelo Decreto-Lei no 27 /2023 de 28 de abril.

O Fundo é administrado, gerido e representado desde a sua constituição pela Fidelidade -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (adiante designada por
"Sociedade Gestora"). As funções de banco depositário são exercidas pela Caixa Geral de
Depósito+ S.A. (adiante designado por "Banco Depositário").

BASES DE APRESENTACÃO DAS pEMONSTRAçÕES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS
POLITICAS CONTABILISTICAS

Bases de apresentacão

As demonstrações financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operações,
com base nos registos contabilísticos do Fundo, mantidos de acordo com o Plano Contabillstico dos
Fundos de Investimento Imobiliário, estabelecido pelo Regulamento n2/2005 da Comissão do
Mercado de Valores Mobiliários, e regulamentação complementar emitida por esta entidade.

As notas que se seguem respeitam a numeração sequencial definida no Plano Contabilístico dos
Fundos de Investimento Imobiliário. As notas cuja numeraçäo se encontra ausente não são

aplicáveis ou a sua apresentação não é relevante para a leitura das demonsíações financeiras
anexas.

Principais políticas contabilísticas

As pollticas contabilísticas mais significativas, utilizadas na preparação das demonstrações
financeiras, foram as seguintes:

a) Comissão de gestão

A Comissão de gestÍio constitui um enc¿ugo do Fundo, a título de remuneração dos serviços de
gestäo do seu património que lhe são prestadas pela Sociedade Gestora, sendo registada na
rubrica de "Comissões".

A entidade responsável pela gestão tem direito a cobrar uma Comissão de Gestão mensal e

postecipadamente, que será liquidada e paga em duodécimos, calculada diariamente para
efeitos do apuramento do valor da unidade de participação do Fundo através da aplicação de
uma taxa nominal anual de 1,00% sobre o valor líquido global do Fundo. flL
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Não existe componente variável da comissão de gestäo.

b) Comissão de depositário

O depositário tem direito a cobrar uma Comissão de Depósito, que será liquidada anualmente
e paga até ao final do mês de janeiro do ano subsequente, sendo calculada no último dia de cada
ano, nos seguintes termos:

(Ð À parcela do valor líquido global do Fundo inferior ou igual a 20.000.000 euros, aplicar-
se-á uma taxa nominal anual de0,075Yo;

(iÐ À parcela do valor líquido global do Fundo superior a 20.000.000 euros, aplicar-se-á uma
taxa nominal anual de 0,050%.

c) Taxa de Supervisão

A Taxa de supervisão devida à Comissão do Mercado de Valores Mobiliários constitui um
encargo do Fundo. Este encargo é calculado por aplicação de uma taxa sobre o valor global do
Fundo no final de cada mês. Sempre que o montante calculado seja inferior a 200 euros ou
superior a 20.000 euros, a taxa mensal devida corresponderá a um destes limites.

d) Ativos imobiliários

O ano de 2024 ficou marcado pela ent¡ada em vigor do RRGA (Regulamento n"7/2023 da
CMVM).

As construções acabadas adquiridas pelo Fundo são registadas de acordo com o respetivo custo
de aquisição, acrescidos das despesas relativas a escrituras, registos e eventuais obras de
melhoramento ou reconversão.

De acordo com a legislação em vigor, os imóveis não são amortizados. A valorização de cada
um dos imóveis é definida pela Sociedade Gestora, no contexto do RRGA (Regulamento
nY / 2023 da CMVM), e reanalisada periodicamente por comparação do seu valor contabilístico
com o resultante das avaliações dos peritos independentes, correspondendo a valorização de
cada imóvel à média aritmética simples dos valores indicados nos relatórios de avaliação.

De acordo com o disposto no Regulamento de gestão do fundo e na demais legislação aplicável,
está estabelecida uma periodicidade mfnima de L2 meses parâ a avaliação e valorização dos
imóveis. As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imóveis ao seu
valor venal são reconhecidas nas rubricas "Ganhos e perdas em operações financeiras e ativos
imobiliários - Ajustamentos favoráveis,/desfavoráveis" da demonstração de resultados, tendo
como contrapartida as rubricas "Mais-valias" e "Menos-valias" do ativo.

Na data da escritura as mais ou menos-valias geradas na alienação de imóveis são refletidas na
demonstração dos resultados desse exercício, sendo determinadas com base na diferença entre
o valor de venda e o seu valor de balanço, o qual reflete as valorÞações efetuadas até essa data.

O Fundo investirá os seus capitais predominantemente em bens imóveis, tais como terrenos e

ediflcios preferencialmente para arrendamento ou outras formas de exploração onerosa
legaknente permitidas, pontualmente para a realização de mais-valias, e outros valores
imobiliários.

Y7/.

e) Rendimentos de ativos imobiliários
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Os imóveis da propriedade do Fundo destinam-se ao anendamento, sendo que as respetivas
rendas serão reconhecidas como proveitos no ano a que dizem respeito. As rendas ¡ecebidas
antecipadamente serão registadas na rubrica do passivo "Acréscimos e Diferimentos - Receitas
com proveito diferido".

Ð Contas de terceiros

As dívidas de terceiros refletem o valor que se espera efetivamente receber. Neste sentido, o
Fundo irá provisionar a totalidade das rendas e condomlnios vencidos com uma antiguidade
superior a três meses. As situações de contencioso serão provisionadas na totalidade.

Ð Unidades de participacão

O valor de cada unidade de participação é calculado dividindo o valorlíquido global do Fundo,
pelo número de unidades de participação subscritas. O valor líquido do património
corresponde ao somatório das rubricas do capital do Fundo, nomeadamente, unidades de
participaçãø resultados transitados e resultado lfquido do exerclcio.

h) Política de rendimentos

O Fundo caracteriza-se por ser um organismo de investimento coletivo de distribuição parcial
de rendimentos distribulveis aos Participantes, desde que salvaguardada a liquidez, a

solvabilidade e a solidez financeira do Fundo.

Os rendimentos passíveis de serem distribuídos anualmente pelo Fundo correspondem ao
resultado líquido do exercício e aos resultados transitados de exercícios anteriores deduzidos
das mais-valias potenciais, sendo distribuídos aos Participantes em função do nrlmero de
unidades de participação de que cada um seja titular à data da distribuiçao.

A Sociedade Gestora poderá, sempre que a evolução dos investimentos e das aplicaçÕes do
Fundo assim o aconselhem, proceder pontualmente à capitalização, total ou parcial, dos
rendimentos dist¡ibuíveis do Fundo, bem como à respetiva distribuição extraordinária ou à
distribuição ordinária meramente parcial de rendimentos, tendo sempre presente os interesses

dos Participantes do Fundo.

1. DTFERENçA ENTRE O VALOR CONTABILÍSTICO E O VALOR MÉDIO DAS
AVALIACÕES DOSIMÓVEIS

Tl4ez-24

lmóveis custode
aquisiçåo

9JA1
Edifício0rion 18.395.ó35

Maig e nenoc
valias

potenciaie
8.967

(72e.6351

V¡lor
cont¡bilístico

lA)

Mèdias dos valores
des avaliaçô*

lBt

Difeænça
(8) - (A)

r8.650
17.6&.ffi

r8.cT)
17.óó6.000

18.405.318 1720.668) t7.6U.650 17.6E4,650

Os ativos imobiliários estão registados pelo valor da média das duas avaliações obtidas pelos
peritos avaliadores, nos termos da legislação aplicável.

Durante o período findo a 3L de dezembro de 2024, foram reconhecidos ganhos e perdas em ativos
imobiliários, decorrentes de reavaliações de imóveis como se segue:

2t
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3t-12-m24 3t-12-2023

Ganhos em operações financeiras e activos imobiliários
Ganhos na Alienação Imóveis

Ajust. favoráveis resultantes da reavaliação de construções

Perdas em operações financeiras e activos imobiliários
Perdas na Alienação Imóveis

Ajust. desfavoráveis resultantes da reavaliação de construções

s00 525.739

500 s25.739

(86,6.8s3) (380.571)

(866.8s3) (380.s7r)

(866.353) 1¿15.1ó8

Durante o exercício de 2024 foram registados, na conta "35 - Outros ativos", faturas que serão

capitalizadas no imóvel "Ediflcio Orion" aguardando pela obtenção de novos relatórios de

avaliação.

2. NúMERo pE uNrpApEs pE pARTrcrpAçÃo E vAroR rÍeurpo cLoBAL po
FUNDO

O património do Fundo está formalizado através de unidades de participação iguais com um valor
base de 5,0000 euros cada, conferindo aos seus titulares um direito de propriedade sobre os valores

do Fundo, proporcional ao número de unidades de participação detidas.

O Fundo constituiu-se com um capital inicial de 51.000.000,00 eurog dividido em 10.200.000

unidades de participação com o valor unitário de 5,0000 euros cada.

No dia 9 de novembro de 2023 foi decido em assembleia de participantes proceder a redução de

capital, no montante de29999.99,82 eurot correspondente a5.927.448 unidades de participação.

A redução ocorreu no dia 10 de novembro de20?3, passando o nrlmero de unidades de participação
em circulação para 4.272.552-

O movimento ocorrido no capital do Fundo durante o exercício de2D24foi o seguinte:

l'alor b¡x
Dil. Em rubs R6gat6
Rewltadæ ¿cumulados
RÈultad6 dist.¡buídG
Resultad6 do ædodo

Noin¡cao

31-12-20?9

2136L?6t)

1362.760)
l.,ls8.n7

dis¡ribui ¡toe

f797.r88)
21.ú1.62e - JJ!gI 20.e54313

suù€ûiç¡o R6gaþr Reiu¡t¡dG Outt6 Rlsqitado$do Nof¡û

-- 
- 

n'"to" -- o;l#
(362.7$)

(7Cí.7881 - 661.6æ

,r.rri ,-r'rr, ,rr.rr),

Númerc de uidades de participaqão
Vaìor da u¡dadc de p¿¡t¡cipação

4.272.fi2
5.07ffi

A 31 de dezembro de 2024 e 2023, as unidades de participação eram detidas pelos seguintes

titulares:

tL272.fiz
4,9il,I

/-

U
w
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2024 mL3

Titular

Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A.

Unidades de
participacão

4.272.552

o/o Capital do
Fundo

Unidades de
participação

4.272.552

o/o Capital do
Fundo

100,00%100,00%

4.2n552 100,00% 4.272.55\N lfXtfiP/o

3. INVENTÁ,RIO DOS ATIVOS DO FUNDO

A 31 de dezembro de2024, a cartei¡a do Fundo decompõe-se da seguinte forma:

A - Crrø6<¡d di<riB¡nd. d. Cú.¡r¡ d. Acti6
Âß.
td Àqr¡i.-

Prtço a¡t. v.la D.t. v.¡c
&d¡k¡ô aÞtr-¡c I 

^v¡¡irbl 
Àú¡li¡.b2 AÞtub2 v¡lcøll||@D¡L

I .IMÓlgsgmÂmEME;TADos DA EL.

ccûtcÞNStRUCOESACAB^D s, Àmro^D s
7 6t 12-t7-?f22

17 l1.W-&t
IrJ9t63ú 1t1ûæ24

9ffi liloæã
trß-mu
li to-m

110qÌ.0m 1r ?42.0m 1r.&M

f8.{o5.318 rz¡æ.100 t8t6r.a0 ¡?ú€4650

Qsdi. Md¡ Èqo Dû^v¡|. V¡hAt¡l- mdD ,@ V&Cld

IWÌ9.&n.lmhl¡o Utuú ¡tq¡hl d¡ l.úr lffi .ie L¡rtÐ - Fr¡c(þ M

tubTd¡l

A - Cû¡oûnúr rtuññlrE4¡ d¡ çrtuin d. 
^d¡\r!:

LIQUIDE
@ UQUIDEZ- OcpG¡tGò Ord.m
mûDm¡.ür 0 q;o
€sPl¡2l¡m-mUr
mnl:lnml-Doæ
CC[4 - Oeîôc¡lc $ñ fr$r¡s € à præ
Pmll¡000098.1OP À¡¡@ 3,25r ¡02{Otl!
Pßf l12q)00t10.1æ &@ 2-8* æAD¡l
Pßllt2omû9u.tm h@ lq ¡0Èt201

Cc¡2 v^mRrs Àmog 
^ 

RECUIåRIZAR - nâldù !û d¡v¡û
Rmûr.m dlridr
CtJ VAbKa ÀIry(S 

^ 
RECçIÁKZ R - ù16

V¡loE pëlv6 . Êtailrrd.
CEITVALOIÍSPÂS$IGA ßEurÁro7 R C.ìqG

Cl^f ß v^I.ORF P¡SS¡ìrl6 A RIEULARI¡áR - tun.rð ùlúdùr

CE vALOES PA5SIO5 A REGUI¡I|ZAR . Ouúot

31.{13
n.nó

I1790

ÐR
Ðf,
EUR

ÊtR
Ëtß
EL'R

EUR

f,UR

f,IJR

OUR

Iun

l.:¿rå1
3.:22-122

@t1(,

¡lr

5t91?3

B - V¡lor L¡du¡do Clo'h.l do Fq¡do I VLlÐ

C - Inf6mù{o r€l¡liw ir UnidrdEdc Pnftdáo lñùtùdùft cñ
<¡i<o¡dol

(17.ð9)

(116'

tJ.&.¡83)
-----ffi

:rtqs+ltl

1//2352

No exercício de2023, entre os meses de fevereiro a dezembro, o Fundq entrou temporariamente
em incumprimento com o disposto nos termos conjugados dos artigos 19J e 27.o do RRGA, que
define que, o peso dos ativos imobiliários, aferido ao valor médio dos últimos seis meses, não pode
ser inferior a dois terços do ativo total do OIC, tendo o mesmo sido regularizado em novembro
após a redução de capitaf no entanto devido a este estar influenciado pela média dos rlltimos 6
meses a 31 de dezembro de 2023 ainda se encontrava em incumprimento. No decorrer do mês de
abril de 2024 a situação ficou regularizada.

6. TDENTTFTCACÃO pOS CRrTÉRIOS E pRrNCÍprOS DE VATORTZAçÃO

6.1 Momento de referência da valorização

O valor da unidade de participação é calculado mensalmente e determina-se pela divisão do
valor líquido global do Fundo pelo número de unidades de participação em circulação. O valor

ñù,
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líquido global do Fundo é apurado deduzindo, à soma dos valores que o integram, o montante
de comissões e encargos até ao momento da valorização da carteira.

6.2. Regas de valorimetria e cálculo do valor da unidade de participacão

Valorização dos imóveis

a) Os imóveis que integram a carteira do Fundo serão avaliados em conformidade com as

regras definidas pelo RGA e em regulamento da CMVM.

b) Os imóveis são valorizados pelo respetivo custo de aquisição, desde que passam a

integrar o património do Fundo e até que ocorra uma avaliação posterior nos termos das
alíneas seguintes;

c) Os imóveis que integrem o património do Fundo estão sujeitos a avaliações com uma
periodicidade mlnima de 12 (doze) meses, por 2 (dois) peritos avaliadores, sem prejuízo
das situações que exigem avaliaçôes com menor periodicidade, designadamente:

(Ð Previamente à aquisição e alienação de imóveis, não podendo a data do contrato em

que é fixado o preço da transação ser superior a 6 (seis) meses relativamente à data de

referência das avaliações do imóvel;

(ii) Sempre que ocorram circunstâncias suscetíveis de induzir alterações significativas no

valor do irnóvel, nomeadamente a alteração da classificação do solo, e nos demais

casos previstos na lei;

(iü) Imóveis sujeitos (i) a quaisquer projetos de construção ou (ii) a projetos de reabilitação

ou a obras de melho¡amento, ampliação e requalificação que representem pelo menos

50% (cinquenta por cento) do valor final do imóvel, nas seguintes instâncias:

1) P¡eviamente ao início do projeto;

2) Com uma periodicidade mlnima de 12 (meses) e sempre que o auto de medição

da situação da obra elaborado pela empresa de fiscalização apresente um valor
correspondente a uma incorporação de valor superior a 20% (vinte por cento)

do valor inicial estimado e contratado para o investimento total, no período que

ocorrer primeiro;

3) Sempre que ocorram circunstâncias suretíveis de induzir alterações

significativas no valor do imóvel;

4) Em caso de aumento e redução de capital, de fusão, de cisão ou de liquidação

do Fundo, com uma antecedência máxima de 3 (três) meses;

(i") Previamente à fusão e cisão do Fundo, caso a rlltima avaliação dos imóveis que

integrem os respetivos patrimónios tenha sido realizada há mais de 6 (seis) meses

relativamente à data de produção de efeitos da operação;

L_/
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(v) Previamente aos aumentos e reduções de capital do Fundo, caso a última avaliação

dos imóveis que integram o património do Fundo tenha sido realizada há mais de 6

(seis) meses relativamente à data de concretização da operação;

(vi) Previamente à liquidação em espécie do Fundo, com uma antecedência não superior
a 6 (seis) meses relativamente à data da realização da liquidação.

d) Os imóveis devem ser valorizados pela média simples dos valores atribuídos por 2 (dois)
peritos avaliadores.

Ð Caso os valores atribuídos difiram enbe si mais de 207o (vinte por cento) por referência
ao menor dos 2 (dois) valores, o imóvel em causa se¡á avaliado por um terceiro perito
avaliador.

Ð Sempre que ocorra uma terceira avaliação, o imóvel é valorizado pela média simples dos
2 (dois) valores de avaliação mais próximos entre si ou pelo terceiro valor caso este
corresponda ao valor da média dos restantes valores.

g) Os imóveis adquiridos em regime de compropriedade são inscritos no ativo do Fundo na
proporção da parte por este adquirido, respeitando as regras constantes nas alíneas c) a f)
anteriores.

Salienta-se que a recuperabilidade do valor pelo qual os imóveis se encontram registados nas
demonstrações financeiras está dependente da concretização dos pressupostos de avaliação
utilizados na determinação desse valor, os quais podem ser afetados pela falta de liquidez no
mercado.

7. DISCRIMINACÃO DA TIOUIDEZ DO FUNDO

O movimento oconido nas rubricas de disponibilidades durante o exercício de2024 foi o seguinte:

31-12-2023 Aumentos Redu(ões 37-12-2024
Numerário
Depósitos à Ordem
Depósitos aPrazo

2.787.745
3.800.000 12.400.000 10.600.000

737.759
5.600.000

6.587.745 12.400.000 10.600.000 6.33't .159

Os depósitos à ordem encontram-se domiciliados na Caixa Geral de Depósitos, SA (CGD), Banco
Sabadell - Sucursal em Portugal e Banco Sabadell, S.A.

Durante o exercício de 2024 foram constituídos Depósitos a Prazo junto do Banco Sabadell -
Sucursal em Portugal, S.A., que a 31 de dezembro de2024 totalizam o montante 5.600.000 euros.
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E. VATOR DAS DÍVIDAS DE COBRANCA DWIDOSA

A 3L de dezembro de 2024 a rubrica de devedores por rendas vencidas e de outros devedores
constantes no balanço era o seguinte:

Imóvel Devedores por
rendae vencidâs

Outros
devedoree

Total

Edificio Orion
Hospital da Luz Torres de Lisboa
Geral

168

1ó5
168

165

334

263.659 263.659
263.659 263.993

O montante refletido na rubrica de "outros devedores", sem imóvel alocado, diz maioritariamente
respeito aos montantes a receber do estado, nomeadamente em termos fRC e IVA em Espanha, nos
montantes de 178.450,00 euros e 71.504,00 euros, respetivamente.

11. ATUSTAMENTOS DE DfuIDAS A RECEBER E PROVISÕES ACI,JMULADAS

No exerclcio de2024 as provisões acumuladas apresentam o seguinte movimento:

3l-72-2023 Aumentos Reduções 3l-12-2424
Rendas Vencidas
hovisões acumuladas 3.215.5L2 359 3.215.870

3.215.512 359 3.215.870

O valor registado nesta rubrica refere-se ao valor correspondente ao agravamento de IMI e IMT de
2021,,2022,2023 e 2024. Este encargo está fundamentalmente relacionado com o agravamento das
taxas de Imposto Municipal sobre Imóveis (IMI) e do Imposto sobre Transmissões Onerosas de
Imóveis (IMT) para 7,5o/o e L0%, respetivamente, aplicável às entidades dominadas ou controladas,
direta ou indiretamente, por entidade que tenha domicflio fiscal em país, território ou região sujeito
a um regime firal mais favorável constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Finanças. Tendo por base a informação disponível no final do exercício de2022, nomeadamente as

conclusões e determinações de pedidos de informação vinculativas apresentados por entidades
similares (OICs), a Entidade Gestora concluiu, em2022, que o IBERFID poderá enquadrar-se na
referida situação que prevê o agravamento das taxas.

12. IMPOSTOS E TAXAS

12.1. Imposto sobre o rendimento

Em 13 de janeiro de 20L5 foi publicado o Decreto-Lei n' 7/2015 que aprovou o novo regime
fiscal aplicável aos organismos de investimento coletivo (OIC).

O novo regime assenta no sistema de tributação "à saída", passando a ser efefuado
essencialmente na esfera dos participantes. Assim, o Fundo é tributado à taxa geral de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (lRC), sobre o seu lucro tributável, o qual
corresponde ao resultado líquido do exercício deduzido dos rendimentos de capitais, prediais
e mais-valias e dos gastos associados a esses rendimentos, bem como dos rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissões de gestäo e outras comissões que
revertam a seu favor.
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O Fundo está, ainda, sujeito às taxas de tributação autónoma em IRC legalmente previstas, mas
encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

12.2. Impostos sobre o património

Os imóveis integrados no Fundo estäo sujeitos a tributação em sede de Imposto Municipal sobre
as Transmissões Onerosas de Imóveis (IMT) e de Imposto Municipal sobre Imóveis (IMI), às

taxas legalmente aplicáveis,

Com a publicação da Lei n'42/2016, de 28 de dezembro, foi introduzida uma taxa adicional de
IMI, para as pessoas coletivas, sobre os valores patrimoniais tributários dos prédios urbanos
(exceto os classificados como "comerciais, industriais ou para serviços).

A liquidação deste imposto é efetuada em setembro, com referência aos valores constantes nas
matrizes a 1 de janeiro de cada ano.

12.3. Imposto sobre o valor líquido global do fundo

O mencionado Decreto-Lei no 7/20L[ de L3 de janeiro, veio instituir, a partir de 1 de iulho de
2015, uma tributação em sede de Imposto do Selo, correspondente a O0125% da média do valor
líquido global do fundo comunicado à CMVM ou divulgado pela entidade gestora em cada
trimestre, sendo que o imposto é liquidado trimestralmente pelo Fundo, até ao riltimo dia do
mês subsequente ao do nascimento da obrigação tributária.

Os impostos suportados pelo Fundo durante o período de referência foram os seguintes:

37-12-2024 3r-72-2023
Impostos indirectos

Imposto Municipal sobre Imóveis (IMI)
Imposto Selo (Verba 29)
Imposto Selo (Verba 17 3 4)

Pagos no Estrangeiro
IBI e Vado

L6

12.006

9.049

't4

22.613

L7.&3

136.009

21,.070 176.079

A variação verificada no período em analise na rubrica "[BI e Vado", deve ao facto dos impostos
sobre imóveis devidos em Espanha terem sido incluídos no orçamento das despesas comuns, pelo
que estes custos foram refletidos no ano de 2024 na conta "Condomínios ES".

13. RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

Em 31 de dezembro de2024, o fundo apresentava as seguintes responsabilidades:

31-t2-2024 3t-t2-2023
Valores recebidos em garantia

Edifício Orion 122.211, 130.692
122.2't1, 130.692

122.211.

L

vv
A 31 de dezembro de 2024, o fundo não tinha processos judiciais em curso.
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14. CONTAS DE TERCEIROS - ATIVO

No perlodo de referência estas rub¡icas tinham a seguinte composição:

3t-t2-2w4 3t-t2-20ß
Devedores por rendas vencidas
Outras Contas de Devedores 263.659

155

306.947

334

263.983 307.095

O montante refletido na rubrica de "Outras Contas de Devedores", diz maioritariamente respeito
aos montantes a receber do estado, nomeadamente em termos IRC e IVA em Espanha, nos
mont¿¡ntes de 178.45O00 eutos e 71.50400 euros, respetivamente.

15. ACRÉSCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVO

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 a rubrica de acréscimos e diferimentos do lado do ativo têm a
seguinte composição:

n42-m24 3't-12-2t23
Acréscimos de proveitos

De disponibilidades - Depósitos aPrazo
Rendas a receber

Diferimentos
Despesas com custo diferido

Outros Acréscimos e Difedmentos
Valores ativos

47.M5
78.080

5.285
n.270

9.133 9.175

32.603 103.232

L66.861 \94.962

De acordo com os contratos de Arrendamento celebrado entre o Fundo IBERFID e alguns
inquilinos do imóvel Orioru foi estabelecido um período de carência no pagamento de rendas, pelo
que o valor das mesmas está a ser registado na rubrica "Rendas a receber".

O valor registado na rubrica "Valores ativos" diz respeito ao pagamento efetuado à Agência de
Vivienda Social FIANZAS R., referente ao valor das cauções do Edifício Orion respeitantes aos anos
de2022e2023.

Ç-¿1
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16. CONTAS DE TERCEIROS - PASSTVO

Em 31 de dezembro de2024e2023 estas rubricas têm a seguinte composição:

3t-t2-2ü24 3t-12-2023
Outras Contas de Credores

Autoridades de Supervisão
Out¡os valores apagar

5M
98.356 1,4.971,

98.899 1,4.971

A rubrica de "Outros valores a paga{ corresponde a maioritariamente a faturas de fornecedores
por liquidar.

17. ACRÉSCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS

Em 31 de dezembro de2}24 e2023 a rubrica de acréscimos e diferimentos do lado do passivo tem
a seguinte composição:

3l-12-m24 37-12-2W3
Acréscimo de custos

Comissões e outros encargos a liquidar
Comissão de Gestão

Comissão de Depósito
Imposto de Selo (Verba 29)
Taxa de supervisão

Outros custos a pagar
Electricidade
Condomínio
Reparação

Honorários
IMI
Imposto Selo sobre comi*sões (Verba 17 3 4)
Taxa de Majoração CMMVÍ
Auditoria

Receitas com o Proveito Dife¡ido

TOTAL ACRÉSCIMOS E DTFERIMENTOS PASSTVO

17.736

10.468
2.61,9

545

L4.900

10.u7
2.708

s63
31369 29.m8

1.095

71,1,.523

7.571,

90.554

77.437

12.486

74

1.030

2.143
2.460

1.100

15

1.L40

1,.482

3.690

120.045 187.694

151.413 216.712

157.815 L36.614

309228 353.326

O montante registado na rubrica "Receitas com o Proveito Diferido" corresponde maioritariamente
a cauções recebidas, respeitantes aos contratos de arrendamento de inquilinos do "Ediffcio Orion".

fl/
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18. COMISSÕES

Em 3L de dezembro de2024 e20?3 estas rubricas têm a seguinte composição:

n-t2-n24 g1-t2-nß
Comissões e taxas

Em ativos imobiliários 225.862

2?5.æ2
Outras operações correntes

Comíssão de gestão

Comissão de depositário
Taxa de zupervisão
Outras

14.464
77.429

4i4.891

72.206

5.38L

8.610

68.ó66

215.45
10.¡[56

6.7r0
781

426.011

1.1..655

74.737

Lr26
239,39t 453.7i23

233.391 679.585

O valor de 78L euros registado na rubrica "Outras" refere'se à Taxa de Majoração da CMVM e as
comissões cobradas pelas instituiçöes bancárias pelas respostas às cartas de circularização
enviadas.

19. FORNECIMENTOS E SERVICOS HTERNOS

Em 31 de dezembro de2024e2023 estas rubricas têm a seguinte composição:

g7-12-2U24 3t-72-2lJ/23
Fornecimentos e serviços externos
Electricidade
Seguos
Condomínio
Conservação
Reparação

Higiene e Limpeza
Avaliação dos Activos Imobiliário
Auditoria
Outros

16.809
18.1ó1

w.3?2
1.550

298.565
1,.740

12.476

11.685
763.023

62f.,6L5 868.330

O saldo registado na rubrica "Outros", no montante de 68.666 euros refere-se maioritariamente a
honorários de property management, honorários diversos e certificação energética do ediflcio
Orion.

Ç: - 1
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20.IUROS E CUSTOS EQT,JIPARADOS

A 31 de dezembro de 2024 e 2023, a rubrica de "Juros e custos equiparados", tem a seguinte
composição:

3l-r2-m24 3r-rz-mz1
furos e custos equiparados

furos de empréstimos não titulados
267.156

21. OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2024, a rubrica de "Outras Pe¡das Correntes" apresenta a seguinte
composiçäo:

3t-12-m24 31-12-2023
Outros Custos e Perdas Correntes 1,.026 7913

1.026 1.913

22. CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS

A 3L de dezembro de 2024 e 20?3, a rubrica de "Custos e Perdas Eventuais", tem a seguinte
composição:

31-12-2024 3t-12-2023
Custos e Perdas Eventuais

Perdas Extraordinárias
Perdas de Exercicios Anteriores
Outras Perdas Eventuais

6.883

u.752 6.893

O saldo registado na rubrica "Perdas de Exercícios Anteriores", no montante de 6.31L euros refere-
se ao certo efetuado à estimativa de imposto do ano de2023.

O valor registado na rubrica "Outras Perdas Eventuais", no montante de 28.438 euros refere-se à
aquisição de mobiliário pa¡a um dos escritórios de Ediflcio Orion.

23. RENDIMENTOS EM ACTTVOS IMOBILIÃRIOS

No período em análise, o fundo obteve os seguintes rendimentos em ativos imobiliários:

267.156

3

6.311

28.438 10

u
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3t:12-2024 n42-m23
RENDIMENTOS DE ACTIVOs IMOBILIARIOS

Rendas
Débito Despesas Gerais

649.778

259.132
589.807

434.872
908.910 L.024.619

O valor de259.132 euros registado na rubrica "Débito Despesas Gerais" refere-se ao débito de
despesas comuns do imóvel "Edifício Orion".

A 31 de dezembro de 2024 encontram-se arrendados todos os imóveis em cartefua, correspondendo
a um total de 19 contratos de arrendamento em vigor.

24. TUROS E PROVEITOS EOUIPARADOS

A 31 de dezembro de 2024 e 2023, a rubrica de "Juros e Proveitos equiparados", tem a seguinte
composição:

3t-r2-2w4 3t42-m23
furos e proveitos equiparados

Outrot de Operações Correntes
150.600 14.553

O saldo registado na rubrica "Ouhos, de OperaçÕes Correntes", no montante de L50.600 euros
refere-se aos juros de depósitos a ptazo constituídos durante o exercício em analise.

25. OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES

Em 3L de dezembro de 2024 e2023, a rubrica "Outros Proveitos e Ganhos Correntes" tem a seguinte
composição:

3r-12-2024 3t-"p-m23
Outros Proveitos e Ganhos Conentes 3.U9 18.582

3.v9 18.582

O saldo registado na rubrica "Outros Proveitos e Ganhos Correntes", no montante de 3.349 euros
¡efere-se maioritarianente ao recebimento de uma indemnização do seguro por parte da
Fidelidade - Companhia de Seguros, Sucursal Espanha no valor de 2.965 euros.

150.600 14.553

V g
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26. OUTROS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS

Em 31 de dezembro de 2024 e2023, a rub¡ica "Outros P¡oveitos e Ganhos Eventuais" tem a seguinte
composição:

37:t2-2024 3t-12-2023
Proveitos e Ganhos Eventuais

Outros Proveitos e Ganhos Eventuais 8.4m L88

8.420 L88

27. prvuLGAçÕES EXrcrpAS pOR prproMAs LEcArs

No exercício findo em 31 de dezembro de 2024, foram suportados honorários de auditoria que
ascendem a7.380 euros, incluindo Imposto sobre o Valor.

28. CUSTOS EFETTVOS DE PESSOAL AO SERVICO DA SOCIEDADE GESTORA

Dando cumprimento ao exigido no artigo 93o do RGA, anexo IV, seção Ç apresenta-se de seguida
o montante total de remunerações do exercício de 2024 suportadas pela Fidelidade - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A calculado proporcionalmente ao valor
líquido global do fundo (VLGF) em 3L dezembro de2024:

RomeçåoFin Rro{iowiácl Rcorr¡¡C¡oT¿¡¡ Nric¡o&col¿bc¡do¡cl

Ot3io Scùir
Ras¡do¡ Nìo¡oggròr

{s9.019 5 -
732.7Ð 13Col¡bq¡ò¡e

1.09r.û37 l$.731 t2 -7ß

29. EVENTOS SUBSEOUENTES

À data de aprovação das demonstrações firnnceiras, o Fundo não tem conhecimento de quaisquer
eventos subsequentes relevantes a divulgar com impacto nas demonstrações financeiras referentes
ao período findo em 31 de dezembro de2024.

30. FACTOS RELEVANTES (GUERRASI

No decorrer do ano de 2024, apesar de Portugal continuar a evidenciar uma recuperação
económica, a evolução da economia mundial pennanece frágil, com riscos significativos de uma
escalada dos conflitos geopolíticos ou de protecionismo.

No entanto, o ano de 2024 para além de ter continuado a ser impactado por importantes
acontecimentos geopolíticos, como a guera em curso entre a Rússia e a Ucrânia e o agravamento
do conflito israelo-palestiniano, a vitória de Donald Trump nas eleições dos EUA veio trazer
mudanças significativas e incertezas ao mercado mundial.

A sociedade gestora segue ativamente a evolução desses acontecimentos, avaliando os seus

impactos e tomando as medidas necessárias para mitigar os riscos e proteger a posição financeira

+37.rû
ó53.S78

51.S59

128.871

ls

e.
do Fundo e seus resultados.
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CONTABILISTA CERTIFICADO
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RELATÓruO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDTTORTA DAS DEMONSTRAçÕES FTNANCEIRAS

Opinião

Auditámos as demonstrações financeiras anexas do IBERFID - Fundo de lnvestimento
lmobiliário Fechado (o "OlC"), gerido peta Fidetidade - Sociedade Gestora de Organismos

de lnvestimento Cotetivo, S.A. (a "Entidade Gestora"), que compreendem o balanço, em

31 de dezembro de 2024 (que evidencia um totat de 74 578 311 euros e um total de capital
do OIC de 20 954313 euros, incluindo um resuttado tíquido negativo de707 317 euros), a
demonstração dos resuttados, e a demonstração dos ftuxos caixa retativas ao ano findo
naqueta data, e as notas anexas às demonstrações financeiras que inctuem um resumo das

políticas contabitísticas significativas.

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e

apropriada, em todos os aspetos materiais, a posiçäo financeira do IBERFID - Fundo de

lnvestimento lmobitiário Fechado em 31 de dezembro de2024 e o seu desempenho

financeiro e ftuxos de caixa relativos ao ano findo naqueta data de acordo com os princípios

contabilísticos geratmente aceites em Portugal para os organismos de investimento
atternativo imobitiário.

Bases para a opinião

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas lnternacionais de Auditoria (l5A) e

demais normas e orientações técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As

nossas responsabilidades nos termos dessas normas estão descritas na secção

"Responsabitidades do auditor peta auditoria das demonstrações financeiras" abaixo. Somos

independentes do OIC nos termos da tei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do código de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para

proporcionar uma base para a nossa opinião.

lncerteza material relacionada com a continuidade

Conforme divutgado no Retatório de Gestäo, no âmbito do ptano de negócios do ativo
"Orion" há o objetivo de maximização da sua rentabitidade, que poderá compreender a
atienação do referido ativo em momento oportuno. Considera-se que após a concretização
deste objetivo, será aferida a continuidade ou a possibitidade de tiquidação do OlC, no

contexto macroeconómico e de enquadramento estratégico do participante único do OlC,

situação que se consubstancia numa incerteza material relacionada com a continuidade. A

nossa opinião não é modificada em retação a esta matéria.
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1. Conforme divutgado no Retatório de Gestão e na Nota 3 do anexo às demonstrações
financeiras, o peso dos ativos imobitiários, aferido ao vator médio dos últimos seis meses,

nos termos conjugados dos artigos 19.o e 21.o do Regutamento da CMVM n." 712023, de 29 de
dezembro, não cumpriu o limite mínimo de dois terços do ativo total do OlC, no período de
janeiro a março de2O24, situação entretanto ultrapassada.

2. Conforme divulgado na Nota 11 do anexo às demonstrações financeiras, as Provisões

Acumutadas (passivo) integram cerca de 3 216 000 euros, correspondentes à estimativa dos

encargos dos exercícios de 2021 a2024 com o agravamento das taxas de lmposto Municipat
sobre lmóveis (lMl) e do lmposto sobre Transmissões Onerosas de lmóveis (lMT) para7,5% e
f 0%, respetivamente, apticávet às entidades dominadas ou controtadas, direta ou

indiretamente, por entidade que tenha domicítio fiscal em país, território ou região sujeito
a um regime fiscal mais favorável, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das

Finanças. Tendo por base a informação disponívet, nomeadamente as conctusões e

determinações de pedidos de informação vincutativas apresentados por entidades similares
(OlC), a Entidade Gestora mantém em 31 de dezembro de 2024 o mencionado passivo.

A nossa opiniäo não é modificada em relação a estas matérias.

Responsabilidades do órgão de gestão e do órgåo de fiscalização pelas demonstrações
financeiras

O órgão de gestão da Entidade Gestora é responsável pela:

(i) preparação de demonstraçöes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posição financeira, o desempenho financeiro e os ftuxos de caixa do OIC de

acordo com os princípios contabitísticos geratmente aceites em Portugal para os

organismos de investimento alternativo imobitiário;
(ii) etaboração do retatório de gestão nos termos tegais e regutamentares apticáveis;
(iii) criação e manutenção de um sistema de controto interno apropriado para permitir a

preparação de demonstraçöes financeiras isentas de distorções materiais devido a
fraude ou a erro;

(iv) adoção de potíticas e critérios contabilísticos adequados nas circunstâncias; e

(v) avatiação da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando

apticávet, as matérias que possam suscitar dúvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O órgão de fiscatizaçäo da Entidade Gestora é responsávet pela supervisão do processo de
preparação e divutgaçäo da informação financeira do OlC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraçóes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter segurança razoável sobre se as demonstrações

financeiras como um todo estão isentas de distorções materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatório onde conste a nossa opinião. Segurança razoável é um nível etevado de

segurança, mas não é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as l5A
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detetará sempre uma distorçäo material quando exista. As distorções podem ter origem em
fraude ou erro e são consideradas materiais se, isotadas ou conjuntamente, se possa

razoavelmente esperar que inftuenciem decisões económicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstrações financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as l5A, fazemos jutgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissionat durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avatiamos os riscos de distorção material das demonstrações
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinião. O risco de näo

detetar uma distorção material devido a fraude é maior do que o risco de não detetar
uma distorção materiat devido a erro, dado que a fraude pode envotver conluio,
falsificação, omissões intencionais, fatsas dectarações ou sobreposição ao controto
interno;

(ii) obtemos uma compreensäo do controlo interno retevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas

circunstâncias, mas não para expressar uma opinião sobre a eficácia do controto interno
da Entidade Gestora do OIC;

(iii) avatiamos a adequaçäo das potíticas contabitísticas usadas e a razoabitidade das

estimativas contabilísticas e respetivas divulgações feitas peto órgão de gestão da

Entidade Gestora do OIC;

(iv) conctuímos sobre a apropriação do uso, pelo órgão de gestão da Entidade Gestora do

OlC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
quatquer incerteza materiat relacionada com acontecimentos ou condições que possam

suscitar dúvidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade às suas

atividades. Se conctuirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a

atenção no nosso retatório para as divutgações retacionadas incluídas nas

demonstrações financeiras ou, caso essas divutgações não sejam adequadas, modificar a

nossa opinião. As nossas conctusões são baseadas na prova de auditoria obtida até à
data do nosso relatório. Porém, acontecimentos ou condições futuras podem tevar a

que o OIC descontinue as suas atividades;
(v) avatiamos a apresentação, estrutura e conteúdo gtobat das demonstrações financeiras,

incluindo as divutgações, e se essas demonstrações financeiras representam as

transações e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentação
apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governação da Entidade Gestora do OlC,

inctuindo o órgão de fiscalização da Entidade Gestora, entre outros assuntos, o âmbito e

o calendário planeado da auditoria, e as conctusões significativas da auditoria inctuindo
quatquer deficiência significativa de controto interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabitidade inctui ainda a verificação da concordância da informação constante do

retatório de gestão com as demonstrações financeiras e a pronúncia sobre a matéria prevista no

n.o 5 do artigo 27.o do Regutamento da CMVM n.o 7 /2023, que concretiza o Regime da Gestão

de Ativos.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUF|TOS LEGAIS E REGULATUENTARES

Sobre o relatório de gestão

Em nossa opinião, o retatório de geståo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicáveis em vigor e a informação nete constante é coerente com as

demonstrações financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciaçåo sobre o
OlC, não identificámos incorreções materiais.

Sobre a matéria prevista no n.o 5 do artigo 27.o do Regulamento da CI,wM n.o 712O23, guê
concretiza o Regime da gestão de Ativos

Nos termos do n.o 5 do artigo 27,o do Regulamento da CMVM n." 712023, que concretiza o

Regime da Gestão de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e
pressupostos de avatiação dos ativos que integram o património do OlC.

Sobre a matéria indicada não identificámos situacões materiais a retatar.

Lisboa, 7 de março de 2025

\'

Gonçato Raposo Cruz
(ROC n.' 1189, inscrito na CMVM sob o n.o 20160800)

em representação de BDO & Associados - SROC
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