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RELATORIO DE GESTAO

O Conselho de Administragdo da Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (adiante designada por “FSG”), vem no cumprimento das disposicdes legais e

estatutdrias, apresentar o Relatério e Contas relativo ao exercicio de 2022,
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1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

O ano de 2022 ficou marcado por um abrandamento acentuado da atividade econémica mundial,
tendo-se, simultaneamente, verificado um aumento substancial da inflagdo, que registou dos
valores mais elevados nas tltimas décadas. A petsistente pandemia da COVID-19, o conflito entre
a Russia e a Ucrédnia, 0 aumento dos pregos de bens alimentares e energéticos e o aumento das taxas

de juro potenciaram este abrandamento.

Neste sentido, prevé-se um crescimento global de 3,2% em 2022, traduzindo-se assim em cerca de
metade do registado em 2021 e no menor crescimento desde 2001, com excecio dos anos

impactados pela crise financeira global e pela fase mais critica da pandemia da COVID-19.

Ap6s 0 aumento inesperado da inflagdo em 2022, é expectével que a mesma possa vir a estabilizar
nos proximos anos, refletindo uma politica monetéria orientada para a reposicio da estabilidade
dos precos, nomeadamente através do aumento das taxas de juro de referéncia, por parte dos

principais bancos centrais.

Em Portugal, o crescimento econémico foi marcado, no primeiro trimestre de 2022, por uma
recuperacdo da crise pandémica, mas foi perdendo dinamismo ao longo do ano, 4 medida que se
fizeram sentir os efeitos do conflito entre a Russia e a Ucrania, bem como da subida dos precos e

das taxas de juro.

BE dezembro 2022

Pesos 2021 2022 2023 2024 2025
2021 (p) (p) () (p)
Produto Interno Bruto 100,0 55 6,8 15 2,0 1,9
Consumo Privado 63,5 4,7 5,9 0,2 0,8 11
Consumo Publico 18,8 4,6 2,0 1,9 1,2 0,9
Formacéo bruta de capital fixo 203 87 1,3 2,9 54 4,3
Procura interna 103,0 5,6 43 0,9 1,8 1,7
Exportagdes 41,6 135 17,7 4,3 3,7 3,9
Importacoes 46 133 11,1 3,0 3,2 3,4
Emprego (ntmero de individuos) 1,9 2,3 0,0 0,2 0,1
Emprego (horas trabalhadas) 31 3,2 3,8 19 01
Taxa de desemprego 6,6 5,9 59 59 5,9
Balanga corrente e de capital (%PIB) 0,6 -0,6 1,7 1,7 2,2
Balanca de bens e servigos (%PIB) -2,7 -2,2 -0,9 -0,3 01
Indice harmonizado de precos no consumidor 0,9 81 58 33 21
Bens energéticos 7,5 24,3 3,6 3,6 0,0
Excluindo bens energéticos 0,4 6,7 6,0 33 23

Fonte: Banco de Portugal e INE

(p) Projetado
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Apesar do contexto dificil, o PIB portugués registou um crescimento de 6,8% em 2022, acima do
ritmo de 5,5% verificado em 2021. O aumento da inflagio foi generalizado e impactado por pressdes
externas que fizeram subir o nivel geral de pregos, principalmente nos produtos energéticos e
alimentares, elevando a inflagdo para 8,1% em 2022 (0,9% em 2021). A consequente redugdo do
poder de compra das familias conduziu a um arrefecimento da economia, devido a uma maior
incerteza por parte dos agentes econ6micos. Por sua vez, a taxa de desemprego manteve-se em

niveis historicamente baixos (fixando-se nos 59% em 2022, o que representa um decréscimo de

0,7pp face a 2021).

MERCADO IMOBILIARIO

2022 foi 0 ano de viragem das taxas de juro, ap6s anos em minimos histéricos, o aumento das taxas
de inflagdo fez disparar as taxas de juro. Com a inflacdo ainda a niveis alarmantes, o Banco Central
Europeu (BCE) planeia continuar a aumentar as taxas de juro, o que ird aumentar o custo das

hipotecas de taxa varidvel, até que a taxa de inflagio média atinja 2% a médio prazo.

Ap6s dois anos de pandemia, 2022 foi a confirmacdo da recuperagio do mercado nacional de

investimento imobiliario.

De acordo com os dados divulgados pela Savills, no final de 2022, o volume de investimentos
imobilidrios comerciais atingiu 3,3 mil milhdes de euros. Em contraste com um cendrio de forte
incerteza econémica e politica europeia, 0 mercado interno continuou a revelar-se dindmico e

resiliente para os investidores.

De acordo com a mesma fonte, em 2022, os sectores da Hotelaria, Escritérios e Logistica
destacaram-se, liderando a preferéncia dos investidores. A Hotelaria, registou uma quota de
mercado de 37%, seguida de ativos de escritério com 21% e logistica com 13%. Por outro lado, o
sector dos escritdrios atingiu um total de 710 milhdes de euros, um ligeiro decréscimo de 9% em

relacdo a 2021.

O grande destaque neste ano de 2022 foi o sector industrial e logistico. Apos varios anos de
estagnacao total tanto no mercado de investimento como no mercado ocupacional, em 2022 este

sector foi responsavel por um investimento recorde de 567 milhes de euros no total.

O ano de 2022 foi também um ano de resultados positivos para segmentos alternativos, que
ascendeu a mais de 300 milhes de euros. A crescente falta de ativos tradicionais de qualidade est4
a levar a abertura do mercado a este tipo de ativos, atraindo a atencdo de investidores com um

perfil mais avesso ao risco.

e
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Para 2023, as previsdes apontam para a continuagdo do aumento das taxas de juro a fim de
equilibrar as taxas de inflacdo e os elevados custos de construcdo. Com a Euribor a aumentar as
taxas e os spreads de risco de crédito mais elevados, as decisdes de investimento a serem tomadas

com mais cautela.

Sera um ano de maior cautela e pensamento estratégico, altamente influenciado pela evolucio da
inflagdo e das taxas de juro. Uma maior diversificacio das carteiras pode ser a estratégia adotada
pelos investidores que desejem equilibrar o seu grau de exposicio, tais como o investimento em

segmentos residenciais e alternativos.

Por outro lado, uma das principais tendéncias em 2023 serd uma maior preocupacdo com as
questes do ESG e da descarbonizagio. Os ativos destacar-se-do cada vez mais pela qualidade que
oferecem para responderem eficazmente as preocupacdes das empresas em matéria de ESG e

Sustentabilidade.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Em 31 de dezembro de 2022, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobilidrio (FII), dos
fundos especiais de investimento imobilidrio (FEI) e dos fundos de gestio de patrimoénio
imobilidrio (FUNGEPI) totalizaram os 12.026,7 milhdes de euros, mais 1.101,4 milhdes de euros

face a 31 de dezembro de 2021, traduzindo-se num aumento de cerca de 8,33%.

A categoria de fundos com maior valor sob gestdo continua a ser a dos fundos fechados, tendo
atingindo 7.529,40 milhdes de euros em 30 de junho de 2022, comparado com os 4.497,40 milhdes

de euros dos fundos abertos.

No decorrer do exercicio de 2022 o nimero de fundos de investimento imobilidrios em atividade

aumentou para 214, comparativamente com os 196 em atividade no final do ano de 2021.

No que toca ao patriménio detido pelos fundos de investimento imobilidrio e relativamente ao
periodo em andlise, a totalidade do investimento encontra-se aplicado nos paises da Unido
Europeia, correspondendo 39,10% ao sector de Servicos, 25,79% ao sector de Comércio e 13,33% ao

sector da Habitacdo.
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11,57% 13,33%

25,79%

= Habitagdo = Comércio  Turistico m Servicos Industrial = Logistica = Outros

Patriménio Imobilidrio dos F.LL | Distribui¢do por Sector

Fonte: CMVM - Estatistica periodica dos F.LL - dezembro de 2022

2. APRESENTACAO

A Fidelidade Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. é uma Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo que foi constituida em fevereiro de 2018 e tem
como objetivo principal gerir fundos de investimento imobilidrio atrativos para os investidores ao
longo dos diversos ciclos de mercado, com especial destaque para cash-flows estéveis de longo
prazo. A FSG dispde de uma equipa multidisciplinar e com vasta experiéncia na implementacio,
execucdo e gestdo de estratégias de investimento em ativos diversificados dos mercados

imobilidrios de Portugal e Espanha.

3. ATIVIDADE DA FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. EM 2022

A FSG iniciou a sua atividade em fevereiro de 2018, no entanto apenas em junho de 2018 obteve a
licenga por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o exercicio da
gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

O capital social da sociedade, no montante de 1.500.000,00 euros, ¢ representado por 300.000 acdes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas, detidas

a 100% pelo acionista tinico Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A.
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Para efeitos do disposto na alinea g) do n° 5 do artigo 66° do CSC, confirmamos que a Sociedade
ndo tem filiais e/ ou sucursais.

A Fidelidade SGOIC apresenta uma estrutura organizacional adequadamente definida e que
permite suportar o desenvolvimento da atividade e a implementagio do Sistema de Gestdo de
Riscos e de Controlo Interno, como forma de assegurar que a gestio e o controlo sdo efetuados
duma forma prudente e diligente.

No decorrer do ano de 2022, a FSG nao sofreu grandes alteragdes ao nivel da sua estratégia, funcdes

organizacionais ou sistema de controlo interno.

A estratégia de investimento dos OIC"s geridos pela FSG aponta para ativos core tercidrios, onde
se procuram obter rendibilidades através de uma gestdo disciplinada ao longo de todo o ciclo,

desde a aquisi¢do a venda dos iméveis.

A Sociedade tem uma abordagem de investimento profissional, com enfase em processos de gestio

que acrescentem valor aos ativos.

Para 2023 o foco continuaraé a ser a gestdo prudente dos ativos dos fundos, o aumento do volume
dos ativos sob gestdo através da captagdo de novos investidores, assim como a constituicio de

novos fundos.

Em 31 de dezembro de 2022 a Sociedade tinha sob sua gestdo dois organismos de investimento
imobilidrios, 0 Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto IMOFID e o IBERFID - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado (anteriormente designado por FSG Saide - Fundo de

Investimento Imobilidrio Fechado).

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO IMOFID

O Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID, iniciou a sua atividade a 22 de dezembro

de 1993 com um capital inicial de 34.915.853 euros.

O Fundo ¢ gerido, desde 1 de outubro de 2018 pela FIDELIDADE - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (adiante designada por “FIDELIDADE SG” ou “FSG”).

Desde o inicio do seu mandato, a FSG tem vindo a implementar uma estratégia de restruturagio
do Fundo, com o objetivo de aumentar a sua atratividade para novos investidores, consolidar o
investimento jd concretizado e potenciar a sua rendibilidade agregada. Neste sentido, no primeiro
semestre de 2020 a FSG submeteu o processo de autorizacio para a transformag¢io do IMOFID em

fundo de investimento imobilidrio aberto junto da entidade reguladora. A 23 de Abril de 2020 foi
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deliberada pela CMVM a requerida autorizacao da transformacio com produgédo de efeitos no dia

04 de maio de 2020. A partir desta data, o IMOFID passou a ter uma duracdo ilimitada.

Em 31 de dezembro de 2022, o IMOFID apresentava um Valor Liquido Global do Fundo (VLGF)
de 255.936.741 euros. O seu Ativo Total ascendia os 308.942.213 euros, dos quais 301.576.550 euros

correspondem aos ativos imobiliarios e o restante, essencialmente, a disponibilidades.

No decorrer no més de junho de 2022, o Fundo recorreu a um financiamento, apresentando em 31
de dezembro de 2022 um passivo bancario no montante de 49.369.457 euros verificando-se um

racio de loan-to-value do Fundo no final do referido exercicio de 16%.

IBERFID - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
(ANTERIORMENTE DESIGNADO POR FSG SAUDE - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO)

A constituigdo do FSG Satide foi autorizada pela Comissio do Mercado de Valores mobilidrios
("“CMVM”) em 17 de agosto de 2020, tendo sido constituido em 06 de novembro de 2020 com um
capital inicial de 51.000.000 euros e com uma duragdo de 10 anos, prorrogével por periodos de 5

anos.

A 30 de dezembro de 2022, na sequéncia da deliberagdo da Assembleia de Participantes do Fundo,
procedeu-se a alteragdo do Regulamento de Gestdo quanto a (i) denominacio; (i) tipo de
investidores elegiveis; e (iii) politica de investimento. Assim, o fundo passou a denominar-se por
IBERFID - Fundo Investimento Imobiliario Fechado, sendo a comercializa¢do das suas unidades
de participacdo dirigida a investidores profissionais e contrapartes elegiveis, alterando-se a politica
de investimento para contemplar a aquisigio de iméveis ou fracdes auténomas destinados a

atividades de todo o espectro do sector imobilidrio, nomeadamente atividades como escritérios,

comercio, servigos, hotelaria, logistica, armazéns ou industria, satde e residencial.

O objetivo geral do Fundo mantém-se inalterado, consistindo-se na persecucdo, numa perspetiva
de médio e longo prazo, de uma valorizagdo crescente do capital investido e na obtencdo de um
rendimento estdvel, através da constituicio e gestio de uma carteira de valores
predominantemente imobilidrios, baseada em critérios de prudéncia, seletividade, seguranca,

rentabilidade e liquidez, acautelando e valorizando os interesses dos seus Participantes.

Em 31 de Dezembro de 2022, o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) atingiu os 55.670.906 euros.
O valor do seu Ativo Total ascendeu a 62.537.295 euros, dos quais 17.859.411 euros corresponde
aos ativos imobilidrios e o restante, essencialmente, a contas de terceiros e disponibilidades. O

Passivo do Fundo ascende a 6.866.389 euros, correspondendo este valor essencialmente ao
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montante ainda ndo amortizado do empréstimo contraido pelo Fundo junto do seu participante

unico, Fidelidade - Companhia de Seguros S.A., com o valor de 6.500.000 euros.

4. RESULTADOS DE EXPLORACAO
Em 31 de dezembro de 2022, o Produto Bancario da FSG atingiu cerca de 2.876.933,52 euros, e os

custos operacionais totais no montante de 2.593.339,06 euros tendo obtido um Resultado Liquido

no montante de 195.245,56 euros.

Para 0 ano de 2023, a FSG pretende aumentar o volume dos fundos sob gestio, com focus primordial
em perfis de investimento desde o Core a0 Value-add de forma a promover a atracio de investidores

externos.

5. RESPONSABILIDADE SOCIAL

Em 2007, o Grupo Fidelidade deu infcio a um trabalho de estruturagdo do seu compromisso com a

sustentabilidade e de reflexdo sobre o seu papel na criagéo de valor para os seus stakeholders.

Assim, foi criado o Programa de Responsabilidade Social Fidelidade Comunidade, uma plataforma
para as questdes do Desenvolvimento Sustentével, que interage com as partes interessadas destas

empresas - colaboradores, fornecedores, parceiros de negécio e sociedade em geral.

Um formato diferente, através da mobilizacao dos colaboradores para apresentacio de propostas
a gestdo de topo nesta matéria, que constitui também um claro investimento destas empresas no
seu compromisso com o desenvolvimento sustentdvel. Contribuir para um mundo mais

sustentavel, promovendo maior equidade social, o respeito pelo ambiente e a aposta na inovacdo.

6. OUTRAS INFORMACOES

O Conselho de Administracdo da FSG declara que, de acordo com o disposto no artigo 66.° do
Cédigo das Sociedades Comerciais, durante o exercicio de 2022 ndo foram concedidas quaisquer
autorizagGes a negdcios entre a sociedade e os seus administradores. Declara ainda que, nada tem

a referir em relago ao disposto nas alineas g) do n° 5 do mesmo artigo.

No ambito do Decreto-Lei n°411/91 de 17 de outubro, é de referir que a Sociedade ndo tinha, no

final do exercicio de 2022, quaisquer dividas em mora a Seguranca Social.

7
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Nos termos do artigo 2° do Decreto-Lei n° 534/80 de 7 de novembro, o Conselho de Administra¢ao

informa que a Sociedade néo apresenta divida em mora a Autoridade Tributaria.

7. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragdo submete a apreciacdo e deliberacio da Assembleia Geral que o
Resultado liquido do exercicio de 2022, no montante de 195.245,56 euros, seja transferido 3.521,54

euros para Reservas Legais e o restante resultado 191.724,02 euros para Resultados Transitados.

8. EVENTOS SUBSEQUENTES

A data da producdo deste documento, nio foram detetados quaisquer eventos subsequentes a

reportar.

Atualmente, é do conhecimento geral que a economia europeia passou a estar sob o efeito
simultdneo de dois choques de abrangéncia internacional. A invasdo da Ucréania pela Riissia veio
amplificar os efeitos da pandemia de COVID-19, aumentando a incerteza e a recuperagio da
atividade econdmica. Para o efeito, a Administragio da sociedade est4 a acompanhar o desenrolar
destes acontecimentos e implementara todas as medidas que venham a ser necessarias por forma

a minorar os efeitos negativos no patriménio dos fundos sob gestao.

9. NOTAS FINAIS

O Conselho de Administragao quer expressar o seu agradecimento ao seu acionista, pela confianca
manifestada; 8 Mesa da Assembleia Geral, a0 Conselho Fiscal e ao Revisor Oficial de Contas pelo
acompanhamento e cooperagdo demonstrada; aos colaboradores, que com o seu empenho e
profissionalismo contribuiram de forma determinante para o desenvolvimento dos projetos da
Sociedade; a Caixa Geral de Dep6sitos e ao Banco Invest, bancos depositérios dos fundos sob gestao

por toda a colaboragdo no depésito das unidades de participagdo dos fundos sob gestao.

Lisboa, 23 de fevereiro de 2023

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

; |
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31-12-2022 31-12-2021
Valor antes de .
P Provisdes,
Notas L imparidadese  Valorliquido  Valor liquido
imparidades e 5
a amortiza¢des

amortizagGes
ATIVO
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 0,00 0,00 oo 0,00
Disponibilidades em outras instituicoes de crédito 3 2.030.275,15 0,00 2,030.275,15 1.465.916,30
Ativos Financeiros detidos para nepociacio 0.00 0,00 0,00 0,00
Ativos financeiros disponiveis para venda 0,00 000 0,00 0,00
Clutros ativos financeiros ao justa valar 1 14,097.21 0,00 14.097,21 10.410,65
Investimentos detidos até a maturidade i .00 .00 0,00 0,00
Outros ativos langivels 5 174,659.46 -155.843,16 i8.816,30 26.751,27
Alivos intangiveis [ 77.121,00 -77.121,00 000 0,00
Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conj 1,00 0,00 0,00 0,00
Abvos por impostos correntes ) 1,00 oD 0,00 0,00
Ativos por impostos diferidos v I7.713.06 (1,00 37.713,06 37.713,06
Outros alivos . 200.384,42 0,00 216.,384,42 275.433,50
TOTAL DE ATIVO 2.559‘25?&30 -232.964,16 2,317.266,14 1.31&224&
PASSIVO
Recursos de outras jnstituicées de crédito 000 .. 0,00
Provisoes = 0,00 0,00
Passivos por impostos correntes - 0,00 0,00
Outros passivas [T T 46.855,57 425777 94
TOTAL DE PASSIVO 746.855,27 425,777 94
CAPITAL PROPRIO
Capitgl 10 0. 1:500.000,00 1.500.000,00
Prémios de emissan 0,00 0,00
Quitros instrumentos de capital 0,00 0,00
Agoes proprias 0,00 0,00
Outras reservas e resullados transitados 10 -124.814,69 -651,118,05
Resultado do exercicio 10 195.245,56 541.564,89
TOTAL DO CAPITAL 1.570.430.87 1.390.446,84
TOTAL PASSIVO + CAPITAL PROPRIO 2.317.286,14 1.816.224,78

CONTABILISTA CERTIFICADO

Elseete  Machns

CONSE\{,HO DE ADMINISTRACAO
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS E DO RENDIMENTO INTEGRAL DO EXERCICIO FINDO A 31 DE

DEZEMBRO DE 2022 E 2021
{montantes expressos em euros)
Notas 31-12-2022 31-12-2021

J e rendimentos similares m.oo 494,55 0,00
I * encargos similares 11 -192,67 -761,94
MARGEM FINANCEIRA 301,88 -761,94
Rendimentos de servicos e comissdes 12 2.927.93991 2.580.007,76
Encargos com servicos e comissdes 12 91332 -826,17
IOutros resultados de exploracao 13 -50.394,95 -9.180,08
PRODUTO BANCARIO 2.876.933,52 2.569.239,57
Custos com pessoal 14 -1.995.868/}2. : -1.474.639,69
Gastos gerais administrativos 15 -558.791,25 -356.088,80
‘ﬁmortizagées do exercicio 5e6 -38.679,62 -66.523,80
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS 283.594,46 671,987,28
Impostos correntes 7 -88.348,9(5' -22.728,82
Impostos diferidos 7 . 0,00 -107.693,57
RESULTADO APOS IMPOSTOS 195.245,56 541.564,89
Do qual: Resultado ap6s impostos de operacoes descontinuadas 0,00
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 195.245,56 541.564,89

CONTABILISTA CERTIFICADO

EC Sabete  Tleabhng

12
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO

DE 2022 E 2021
(montantes expressos em euros)
31-12-2022 31-12-2021
ATIVIDADE OPERACIONAL
Comissdes recebidas 3.084.244,94 2.544.660,48
Comissdes pagas -814,33 -724,49
Pagamentos a empregados e fornecedores -1.677.470,85 -1.383.884,70
Qutros pagamentos e recebimentos 172.787,99 -13.883,49
Pagamento de Impostos -1.014.388,90 -447.008,21
Pagamento de impostos sobre os lucros 0,00 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE OPERACIONAL 564.358,85 699.159,59
ATIVIDADE DE INVESTIMENTO
Investimento em subsidiarias e associadas 0,00 0,00
Aquisicdo de ativos tangiveis 0,00 -2.810,63
Aquisicdo de ativos intangiveis 0,00 0,00
Abates, regularizacties e alienacoes 0,00 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO 0,00 -2.810,63
ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO
Recebimentos respeitantes a:
Capital 0,00 0,00
Outras vperacoes de capital 0,00 0,00
Pagamentos resultantes de locacao 0,00 0,00
FLUXO DA ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO 0,00 0,00
TOTAL 564.358,85 696.348,96
VARIAGOES DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 1.465.916,30 769.567,34
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 2.030.275,15 1.465.916,30
564.358,85 696.348,96

CONTABILISTA CERTIFICADO

Elsalbete  tla=hms
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (“Sociedade”), com sede
em Largo do Chiado n°8 1°andar iniciou a sua atividade em 08 fevereiro de 2018, no entanto, apenas em
junho de 2018 obteve a licenca por parte das entidades reguladoras (CMVM e Banco de Portugal) para o
exercicio do seu objeto social, a gestdo de Organismos de Investimento Imobiliarios.

Em 31 de dezembro de 2022, a Sociedade tem sob sua gestdo dois organismos de investimento imobilirios,
o Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID e o IBERFID - Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado. A Sociedade faz parte do Grupo que integra a Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A, estando

divulgados na Nota 18 os respetivos saldos e transa¢des com as partes relacionadas.
As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pelo Conselho de

Administracdo em 23 de fevereiro de 2023. Na data de emissio das demonstragées financeiras estava

pendente a aprovagéo pela Assembleia Geral.

1. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

1.1 Bases de apresentagao

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia,
de acordo com o Regulamento (CE) n°® 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho,
transposto para o ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n°35/2005, de 17 de fevereiro, com as alteragSes

introduzidas pela Lei n° 53-A /2006, de 29 de dezembro e pelo Decreto-Lei n° 237/2008, de 15 de dezembro.
As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB)
e as interpretagdes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) e

pelos respetivos 6rgaos antecessores.

1.2 Normas, InterpretagGes, emendas e revisdes que entraram em vigor no exercicio:
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As seguintes normas, interpreta¢des, emendas e revisdes adotadas pela Unido Europeia tem aplicagdo

obrigatdria pela primeira vez no exercicio iniciado em 1 de janeiro de 2022:

IFRS 3 (Alteragdes) - Concentracdes de Atividades Empresariais - As alteragBes ao texto da norma
compreendem: as atualizacSes as referéncias a Estrutura Conceptual no texto da IFRS3, ndo tendo sido
introduzidas alteragdes aos requisitos contabilisticos; Clarificacdo do tratamento contabilistico a adotar
relativamente aos passivos e passivos contingentes no ambito da IAS 37 e IFRIC 21; e explicitagdo do texto
da norma que um adquirente ndo deve reconhecer ativos contingentes adquiridos em resultado de uma

concentragéo de atividades empresariais.

IFRS 16 (Alteracdes) - Locagdes - As alteracdes realizadas ao texto da norma clarificam que um locatério
pode optar por néo avaliar se uma concess@o de renda relacionada com a COVID-19 é uma modificagdo de
locagdo. A condigao de aplicagdo do expediente pratico mantém-se, sendo que a extensdo do expediente

pratico apenas pode ser aplicada pelos locatarios que aplicaram o expediente pratico anterior.

IAS16 (alteragdo) - Ativos Fixos Tangiveis - Alteracio do tratamento contabilistico dado a contraprestagdo
obtida com a venda de produtos que resultam da producio em fase de testes dos ativos fixos tangiveis,

proibindo a sua dedug&o ao custo de aquisigao dos ativos.

IAS 37 (alteragdio) - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: Contrato onerosos - Esta
alteragdio especifica que na avaliagdo sobre se um contrato é ou ndo oneroso, apenas podem ser
considerados os gastos diretamente relacionados com o cumprimento do contrato, como os custos
incrementais relacionados com méo-de-obra direta e materiais e a alocacdo de outros gastos diretamente
relacionados como a alocagdo dos gastos de depreciagdo dos ativos tangiveis utilizados para realizar o
contrato. Esta alteracdo devera ser aplicada aos contratos que, no inicio do primeiro periodo anual de relato
a0 qual a alteragéo é aplicada, ainda incluam obrigacdes contratuais por satisfazer, sem haver lugar a

reexpressdo do comparativo.
1.3 Normas, Interpretagées, emendas e revisées que irdo entrar em vigor em exercicios futuros

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicacio obrigatéria em exercicios
econdmicos futuros, foram, até a data de aprovagao destas demonstrac¢des financeiras, adotadas pela Uniao

Europeia:

IAS 1 (alteracdo) - Divulgagdo de politicas contabilisticas - Alteracio aos requisitos de divulgacdo de
politicas contabilisticas baseadas na definicgdo de “material” em detrimento de “significativo”. A
informacdo relativa a uma politica contabilistica considera-se material caso, na auséncia da mesma, os

utilizadores das demonstrages financeiras nao tenham a capacidade de compreender outras informacdes

e ( o

—

W

& ()

P



Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Relatério e Contas 2022
financeiras incluidas nessas mesmas demonstracdes financeiras. As informagBes imateriais relativas a

politicas contabilisticas néo precisam de ser divulgadas.

IAS 8 (alteragao) - Divulgagdo de estimativas contabilisticas — As alteracdes ao texto da norma introduzem
a definicdo de estimativa contabilistica e a forma como esta se distingue das alteragdes de politicas
contabilisticas. As estimativas contabilisticas passam a ser definidas como valores monetarios sujeitos a

incerteza na sua mensuragéo, utilizadas para concretizar o(s) objetivo(s) de uma politica contabilistica.

Relativamente as alteracdes as IFRS e novas interpretagfes a serem adotadas em exercicios econémicos
iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2022, assim como as que entraram em vigor anteriormente, mas ainda
ndo endossadas pela Unido Europeia, é entendimento do Conselho de Administracéio que as mesmas nédo
tém impacto relevante ou aplicagdo nas demonstracdes financeiras da Sociedade. Para as normas ja
adotadas pela Unido Europeia, mas que ainda ndo entraram em vigor no exercicio de 2022, a Sociedade ndo

procedeu a sua adogéo antecipada.

Com a publicagdo do Decreto-Lei n°. 144/2019, de 23 de setembro, as competéncias de supervisdo
prudencial das sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo (SGOIC) e pelas sociedades
gestoras de fundos de titularizagdo de crédito (SGFTC) sdo transferidas do Banco de Portugal para a
Comissdo de Mercado dos Valores Mobiliarios (CMVM). Esta concentragdo de competéncias de supervisdo
possibilita uma atuagéo mais rdpida e uma fiscalizacio mais intensa do supervisor, tendo em vista melhorar

a eficacia da supervisdo.

Na preparagdo das demonstragdes financeiras, foram utilizados os pressupostos do regime do acréscimo,
da consisténcia de apresentacdo, da materialidade e agregacao e da continuidade, tendo sido preparadas
com base nos livros e registos contabilisticos.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em Euros, moeda funcional da Sociedade.

1.4 Principais Politicas Contabilisticas

As principais politicas contabilisticas utilizadas na elaboragio das demonstracdes financeiras foram as

seguintes:

a) Especializagdo dos Exercicios
Os rendimentos e gastos sdo contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente
da data do seu pagamento ou recebimento. Os rendimentos e gastos cujo valor real ndo seja

conhecido sdo estimados.
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b) Ativos financeiros ao justo valor
Os ativos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo respetivo justo valor, sendo considerado
justo valor o montante pelo qual o ativo pode ser vendido em condi¢des normais de mercado.
Os ganhos e perdas resultantes das alteracdes do justo valor sdo registados na rabrica “Ganhos
liquidos de ativos e passivos financeiros valorizados ao justo valor através de ganhos e perdas”.
c) Ativos tangiveis e intangiveis
Os ativos tangiveis e intangiveis sdo registados ao custo de aquisi¢io, deduzido de amortizaces e
perdas por imparidade acumuladas.
As amortizagGes sdo registadas numa base sistematica ao longo da vida util estimada dos ativos de
acordo com as taxas maximas definidas pelo decreto Regulamentar n°25/2009, de 14 de setembro,
em regime de duodécimos.
De acordo com o artigo 33.° do Cédigo do IRC, as depreciacdes dos elementos do ativo, cujo valor
unitario ndo ultrapasse 1.000,00 euros, sdo efetuadas na totalidade no periodo de tributagio do

respetivo custo de aquisi¢do.

d) LocagGes
As locagBes sdo reconhecidas de acordo com os principios definidos na IFRS 16 - Locacdes.

Consideram-se contratos de locagdo financeira, os contratos que contém o direito de controlar a
utilizagdo de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma

retribuicdo.

Na data de inicio de uma locagéo, o locatario reconhece um passivo pela obrigacdo de efetuar
pagamentos ao locador e um ativo que representa o direito de uso do ativo subjacente durante o
prazo da locacdo. Os arrendatarios serdo obrigados a reconhecer separadamente os juros sobre o

passivo de arrendamento e a depreciagao sobre o ativo de direito de uso.

Na transicdo a Sociedade aplicou a abordagem simplificada, ndo reexpressando a informacéo
comparativa. A Sociedade optou por aplicar a norma a contratos anteriormente identificados como
arrendamentos de acordo com o IAS 17 e o IFRIC 4. A Sociedade ndo ests a aplicar a norma a
contratos que ndo tenham sido previamente identificados como contendo um arrendamento

aplicando 0 IAS 17 e o IFRIC 4.

A Sociedade optou por utilizar as isengdes aplicaveis 2 norma sobre contratos de locagdo para os
quais os termos do arrendamento terminavam dentro de 12 meses a partir da data da aplicacdo

inicial (com excegdo das locagdes relativas a arrendamento de iméveis e viaturas), e contratos de
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arrendamento para os quais o ativo subjacente era de baixo valor. A Sociedade elegeu ainda a opgéo
de separar as locagSes das componentes que ndo sdo locacio (servico) e considerar apenas a

componente de locagdo na aplicagdo desta norma.

Passivos financeiros

Um instrumento & classificado como passivo financeiro quando existe uma obrigagio contratual
da sua liquidagdo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro ativo financeiro,
independentemente da sua forma legal. Os passivos financeiros ndo derivados incluem,
emprestimos e outros passivos. Estes passivos financeiros sao registados inicialmente pelo seu justo
valor deduzido dos custos de transagdo incorridos, e subsequentemente ao custo amortizado, com
base no método da taxa efetiva. A Sociedade procede ao desreconhecimento de passivos financeiros

quando estes sdo cancelados ou extintos.

Impostos sobre o rendimento

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC), cuja taxa nominal se fixou nos 21%, acrescida de (i) derrama municipal, até ao
limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributavel sujeito e ndo isento de IRC antes da deducao de
prejuizos fiscais e (ii) derrama estadual sobre a parte do lucro tributavel, conforme detalhado na

tabela infra:

Lucro Tributavel Taxa
1.500.000€ - 7.500.000€ 3%
7.500.000€ - 35.000.000€ 5%
N > 35.000.000€ 9%

O imposto corrente é apurado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do resultado
liquido contabilistico devido a ajustamentos resultantes de gastos ou rendimentos ndo relevantes
para efeitos fiscais, ou que geram diferengas temporarias, sendo relevantes em periodos

contabilisticos futuros.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em periodos
futuros, resultante de diferengas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o valor de balango

dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinacéo do lucro tributavel.

5
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Os passivos por impostos diferidos sdo normalmente registados para todas as diferencas
temporarias tributaveis, enquanto os impostos diferidos ativos s6 sio reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizacso
das correspondentes diferencas tributdrias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.
Adicionalmente, ndo sdo registados impostos diferidos ativos nos casos em que a sua
recuperabilidade possa ser questionada devido a outras situagdes, incluindo questdes de

interpretagdo da legislagdo fiscal em vigor.

Os impostos diferidos séo calculados com base nas taxas de imposto que se antecipa venham a
estar em vigor & data da reversdo das diferengas temporarias, as quais correspondem as taxas
aprovadas ou substancialmente decretadas na data de balanco. Em 31 de dezembro de 2022, os
tnicos ativos por impostos diferidos registados nas contas respeitavam ao reporte de prejuizos

fiscais e encontram-se registados a taxa de 21%.
Reconhecimento de Rendimentos e Comissdes

Conforme previsto nos Regulamentos de Gestéo dos fundos sob gestéo, é calculada mensalmente

uma comissdo de gestdo sobre o valor liquido patrimonial de cada Fundo.
As comissdes de gestdo aplicaveis a cada um dos fundos sio as seguintes:

- IMOFID: cobrada mensal e postecipadamente, calculada diariamente sobre o valor liquido global
do Fundo, antes de comissdes e taxa de supervisdo, a suportar pelo Fundo e destinada a cobrir
todas as despesas de gestdo, nos seguintes termos:

(i) A parcela do valor liquido global do Fundo inferior ou igual a 300.000.000,00 euros, aplicar-se-
a uma taxa nominal anual de 1,00%.

(ii) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a 300.000.000,00 euros e igual ou inferior
a 500.000.000,00 euros, aplicar-se-4 uma taxa nominal anual de 0,70%.

(iii) A parcela do valor liquido global do Fundo superior a 500.000.000,00 eutos, aplicar-se-a4 uma

taxa nominal anual de 0,50%.

- IBERFID: taxa anual de 1%, cobrada mensal e postecipadamente, calculada diariamente para

efeitos do apuramento do valor da unidade de participacio do Fundo.
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2. PRINCIPAIS ESTIMATIVAS E INCERTEZAS ASSOCIADAS A APLICACAO DAS POLITICAS
CONTABILISTICAS

Na preparagdo das demonstrages financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos

do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento
existente & data de aprovagao das demonstracdes financeiras dos eventos e transag¢bes em curso, assim
como na experiéncia de eventos passados e/ ou correntes. Contudo, podero ocorrer situagdes em periodos
subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovacio das demonstracdes financeiras, nio foram
consideradas nessas estimativas. As alteragdes as estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva.

Os ativos por impostos diferidos foram reconhecidos na expectativa razoavel de que existirdo lucros
tributaveis futuros disponiveis para que os ativos por impostos diferidos sejam revertidos.

O ativo por imposto diferido reconhecido pela sociedade corresponde ao valor do imposto relativo aos
prejuizos fiscais dos dois primeiros anos de atividade. Face as perspetivas futuras previstas para os anos

2023 e 2024 ¢ expectdvel que o ativo por imposto diferido seja revertivel no préximo ano.

3. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica é composta por um depésito & ordem junto da Caixa Geral de Depésitos, S.A. (CGD), o qual

no decorrer dos exercicios de 2022 e 2021 nao foi remunerado e apresentou a seguinte evolugdo:

2022 2021
Numerario - -
Depésitos a Ordem 2.030.275,15 1.465.916,30
2.030.275,15 1.465.916,30

4. OUTROS ATIVOS FINANCEIROS AO JUSTO VALOR

Esta rubrica diz respeito as contribui¢es para o Fundo de Compensagio de Trabalho (FCT). O FCT é um
fundo de capitalizagdo individual, financiado pelas entidades empregadoras por meio de contribuicdes
mensais, constituindo uma poupanga a que encontram vinculadas, por forma a fazer face ao pagamento de

ate 50% do valor da compensag&o a que os trabalhadores abrangidos pelo novo regime venham a ter direito

(f{;'/‘ -. W

C

na sequéncia da cessagdo do contrato de trabalho.
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2022 2021
Outros Ativos Financeiros ao Justo Valor
_FCT o 14.097,21  10.410,65
14.097,21 10.410,65

5. ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Tangiveis durante o periodo 2022, foi o seguinte:

31-12-2021 Movimentos em 2022 31-12-2022
Adogio Norma IFRS 16

OUTROS ATIVOS TANGIVEIS VLB Amortiza¢des Vilos bruta Amartizagoes Aun:r.emus Amnﬂluql?es Abatese Valor bruto Amortizacdes Valpr

acumuladas acumuladas Aquisicoes  do exercleio regularizaches acumuladas.  liguido
5.747,57 -5.797,57 0,00 0,00 0,00 0,00 00 5.797,57 579757 0,00
Equipamento Informatico 174,08 0B oo _0m, 0,00 000 1708 1708 00
1 Frota em loc. Operacional 60.223,47 =38, 283,95 745,40 i -1372255 0,00 G5 968,87 _-52.00630 1396237
lerrenes ¢ Edificios em loc. Operacional T 119,66 TLIO7E4 MOW25 0,00 0,00 -24.957.07 000 10111894 9626501  4.853.93
143.914,81 -117.16354  30.744,65 .00 000 -38.6749.62 LM 174.659,46 -155.843,16 18.816,30

O efeito da adogdo da IFRS 16 a partir de 1 de janeiro de 2021 (aumentos/ diminuigGes) é a seguinte:

ATIVO: 2022 2021
Ativos Direito de Uso ) 13.962,37  21.939,52
Terrenos e edificios 485393 481175
Total dos ajustamentos em Ativo 18.816,30 26.751,27
PASSIVO:

Fornecedores em Locacdo Operacional 9.950,54  25.319,46
Outros Juros e encargos similares 0,00 0,00
Total dos ajustamentos em Passivo 9.950,54  25.319,46
CAPITAL PROPRIO

Resultado liquido do exercicio 8.865,76 1.431,81
Total dos ajustamentos em Capital Préprio 8.865,76 1.431,81
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6. ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido na rubrica Outros Ativos Intangiveis durante o periodo 2022, foi o seguinte:

31-12-2021 Movimentos em 2022 3-12-2022
Amorlizacdes Aumenlos Amortizagoes Abales e Valor  Amortizagdes  Valor
ATIVOS INTANGIVEIS Valor bruto _acumuladas  Aquisigbes  do exercicio regulari es bruto acumuladas  liquido
Sistema automitico de tratamento de dados  77.121,00 7712100 L 0,00 000 7712100 -77.121,00 0,00
77.121,00 -77.121,00 0,00 0,00 0,00 77.121,00 -77.121,00 0,00

7. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS

Os saldos dos ativos e passivos por impostos a 31 de dezembro de 2022 e 2021 so os seguintes:

2022 2021

Ativos por imposto corrente 0,00 0,00
Passivos por imposto corrente 0,00 0,00
Sub-total imposto corrente 0,00 0,00
Ativos por imposto diferido (diferencas temporarias) 0,00 0,00
Ativos por imposto diferido (Prejuizos fiscais) 0,00 0,00

2018 37.713,06 37.713,06

2019 0,00 0,00
Passivos por imposto diferido 0,00 0,00
Sub-total imposto diferido 37.713,06 37.713,06
Total imposto 37.713,06 37.713,06

O valor do ativo por imposto diferido, no montante de EUR 37.713,06 resulta dos prejuizos fiscais apurados
no ano de 2018 que ainda ndo foram utilizados, tendo sido calculados em funcdo da legislagdo fiscal
aplicavel. Em 2022, apesar da sociedade ter apresentado um resultado positivo, ndo pode deduzir os
prejuizos fiscais de anos anteriores, e consequentemente desreconhecer os ativos por impostos diferidos,

dado o Resultado do grupo ser negativo.

A estimativa de imposto e a respetiva carga fiscal pode ser demonstrada como se segue:
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2022 2021
Taxa Imposto Taxa Imposto

Resultado Antes de Impostos _ _ 283.59446 671.987,28
Imposto Apurado com base na taxa nominal 22,50% 63.808,75 22,50% 151.197,14
Custos ndo aceites 3,18% 9.028,35 0,03% 191,53
IRC Correccdes exercicios anteriores 1,28% 3.630,96 -4,63% -31.145,70
Tributagio Auténoma 4,19% 11.880,84 1,26% 8.457,92
Impostos diferidos 0,00% 0,00 16,03% 107.693,57
Outros (liquido) 0,00% 0,00 -15,77% -105.972,07

31,15% 88.348,90 1941% 130.422,39

No decorrer de 2022, a Sociedade apresentou uma candidatura ao SIFIDE relativa ao exercicio de 2021, com

uma despesa elegivel de EUR 71.969,93 e um crédito fiscal requerido de EUR 44.290,60.

8. OUTROS ATIVOS

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 esta rubrica tem a seguinte composigao:

2022 2021
Rendimentos a receber
Comissoes de Gestdo 185.458,71 239.476,70
Despesas com encargo diferido
Rendas 000 .. -.9,00
173440 000
9.858,82 12.246,93
0,00 0,00
Outras operagdes a regularizar _19.332,49 23.709,87
216.384,42 275.433,50

A rubrica de “Outras operagGes a regularizar” corresponde, maioritariamente, a regularizagdo de dois

recibos negativos entre a Fidelidade Sociedade Gestora e a Fidelidade - Companhia de Seguros, os quais

foram regularizados durante 0 més de janeiro de 2023.
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9. OUTROS PASSIVOS
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 esta rubrica tem a seguinte composigdo:
2022 2021
Credores e outros recursos
Setor publico administrativo ' 65.229,72 32.757,12
.Remuneracdesapagar 0,00 0,00
Outras operacdes - Filiais 76.130,1_8 o 70426,2§
Locagdo Operac. Forneced de Ativos Tang 995054 2531946
.. Outros Juros e encargos similares 0,00 0,00
_Segurosdedoenca S 2880 0,00
..Fornecedores de servicosebens . 4271101 217223
Outros encargos a pagar
Por gastos com o pessoal 460.976,15 - 242.072,80
Por gastos gerais administrativos - _I1.82887 45.426,75
746.855,27 425.777,94

A rubrica de “Outros encargos a pagar - Por gastos com o pessoal” corresponde ao montante de

subsidios de férias e ao prémio de desempenho a liquidar em 2023.

10. CAPITAL

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

2022 2021
Capital .. 150000000 1500.000,00
Prestacdes suplementares . O,QQ 0,00
Outras Reservas .
R_esultados Transitados -124.814,69 -651.118,05
Resultado Liquido do Exercicio 19524556 541.564,89

1.570.430,87 1.390.446,84

O capital social da Sociedade, no montante de 1.500.000,00 euros, é representado por 300.000 acdes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas.

Os resultados transitados registados em 2022 correspondem ao valor da aplicagdo dos resultados de
exercicios anteriores. Adicionalmente, no decorrer de 2022, foi feita uma correcdo em resultados transitados

no montante de 15.262 relativo a variagdes imputéveis a exercicios anteriores decorrente de um acerto de

comissoes de gestdo relativas a 2021. ( d .
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Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Relatério e Contas 2022
11. JUROS, RENDIMENTOS SIMILARES E ENCARGOS SIMILARES
Nos exercicios de 2022 e 2021, esta rubrica tem a seguinte composigao:
2022 2021
Juros e rendimentos similares 494,55 0,00
Juros e encargos similares s s R s 0194,
301,88 -761,94

Os juros e encargos similares dizem respeito ao reconhecimento do juro sobre o passivo da locacdo e a

depreciacdo do “ativo direito de uso” no ambito da aplicagdo da IFRS16.

12. RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica tinha a seguinte composicao:

2022 2021
Rendimentos de sevicos e comissdes 2.927.939,91 2.580.007,76
Encargos com servicose comissdes o 91332 -826,17
2.927.026,59 2.579.181,59

Os rendimentos de servigos e comissdes dizem respeito ao valor das comissdes de gestdo obtidas pelos

organismos de investimento imobilidrio sob gestdo durante o exercicio de 2022 e 2021.

13. OUTROS RESULTADQOS DE EXPLORACAQ

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica tem a seguinte composicao:

2022 2021
Outros Resultados de Exploragdo N -50.394,95 -9.180,08
-50.394,95 -9.180,08

Em 31 de dezembro de 2022, dos -50.394,95 euros de resultados apurado em 31 de dezembro de 2022
relativo a rubrica de “Outros Resultados de Exploragdo”, o montante de -40.000,00 euros corresponde a

coima aplicada no &mbito do processo com a Autoridade da Concorréncia.
26
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14.CUSTOS COM O PESSOAL

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, e esta rubrica tem a seguinte composicao:

2022 2021
Remuneracdes érgaos de gestdo e fiscalizago ~ 718.417,29 _939.680,06
Remuneracdes aos empregados i o 50083867 620.562,59
Encargos sociais obrigatérios 30163705 253.695,44
Outros custos com o pessoal | 497518 6070160
1.995.868,19 1.474.639,69
Quadros de pessoal da Sociedade:
2022 2021
Remunerados Ndo remunerados Remunerados Nio remunerados
Orgaios Sociais - Conselho de Administracao 5 0 5 B 0
Colaboradores, S L R | S — L —
20 0 16 0

A informagdo quanto a politica de remuneragdo podera ser consultada no ponto relativo a Politica de

Remuneracéo do Relatério de Bom Governo.

15. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

A 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica tem a seguinte composic&o:
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2022 2021
Com fornecimentos
Outros fornecimentos de terceiros 2291557 18.369,66
Com servigos
Rendas de instalagdes 000 000
_ComunicacSes - 350385 35898
Deslocacdes, estadas e representagao 31.580,76 7.087,82
______ Transportes S B . 149254 384709
Formacdo de pessoal 6.138,00 9.308,50
Servigos especializados
Avengcas e honorérios e B719803 6921694
Informatica 166.715,76 178.370,50
Auditoria 3158640  13.007,25
.. Avaliadores externos 620000 ..298275
~..Qutros servicos de terceiros 221.459,34 2031431
558.791,25 356.088,80

A 31 de dezembro a rubrica de “Outros Servigos Terceiros” corresponde a servicos de consultoria e apoio
fiscal em Espanha por conta da gestao dos ativos dos fundos IMOFID e IBERFID, assim como despesas

com “Due Diligence” efetuadas no &mbito do processo de investimento de um imével e que néo se realizou.

16. ATIVOS GERIDOS

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os valores liquidos geridos pela Sociedade tem a seguinte composigio:

2022 2021
Valores administrados pela Sociedade
.. FILA IMOFID 255.936.740,59 . 234.553.017,74
_IBERFIDFIIF 52.458.817,17 51.530.126,85
308.395.557,76 286.083.144,59

17.RELATO POR SEGMENTOS

No decorrer dos exercicios de 2018 a 2022 a atividade da Sociedade enquadrou-se na gestdo dos organismos

de investimento imobiliarios.
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18. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os saldos e transagdes com as entidades relacionadas sdo os seguintes;

022 - 2021
EAPS. - E.APS, -
i 3 i
Fidelidade -  Fidelidade Emprgsa e Longrun s E“d"di? Fidelidace I'm].mlfm g Longrun
- Andlise de Companhia Anilise de
Sl Ry Prevengao e Partugal, de Seguros; Feopety Prevengao e Fotugal,
Seguros,S.A.  Europe, S.A. B SGIS. 5:A. GA. Europe, S.A. Seghraich, 5GP, S AL
SA S.A,
Ativo
... 485393 000 990 000 48175 000 0o 000
1.032,37 000 . 260,01 0,00 000 . 000 000 Q.00
Passivo
Outros Passivos __ o -4610325 000 000  -55000,67  -36062,14  -12,041,92 7042 -26.889,53
Gastos e Perdas
. 4055 L L S oM Doa | 50583 | 0,00 oo 000
37.729,91 0,00 om0 o 3 L e I 0,00 0,00
SRS .1 | R 00 113244 ..o 1.038,74 .00 aloe 0,6
2485707 900 000 . 2489830 000 0,00 000
22172,63 0,00 1.392,45 -55.000,67  320.659,31  166.549,87 840,64 -26 889,55

19. REMUNERACOES DOS ORGAOS SOCIAIS

A Comissdo de remuneragdes é responsavel pela aprovagio da remuneracdo dos membros dos Orgaos

Sociais, de acordo com critérios estabelecidos pelo acionista.

As remuneragdes e beneficios pagos aos membros dos Orgaos Sociais durante o exercicio de 2022 tém a

seguinte composicao:

Membros do Conselho de Administracio Valor Rem. Fixa (EUR)  Remuneracio Variivel*

Francisco Xavier da Conceicdo Cordeiro 87.667,00

Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 129.500,00 35.000,00

Eduard Otero-Molins 119.387,00 45.000,00

Armando Anténio do Pogo Pires 28.000,00

José Filive Sousa Meira 155.854,00 24.750,00
520.408,00 104.750,00

* Paga em 2022 relativa ao exercicio de 2021

As remuneracdes pagas aos membros do Conselho Fiscal da Sociedade durante o exercicio de 2022 tem a

seguinte composicao:

Membros do Conselho Fiscal Valor (EUR) Observacoes

Jodo Correia de Oliveira 16.800,00

Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000,00

José Cardoso Lameiras 14.000,00

Telma Carreira Curado 0,00 (Suplente)
44.800,00
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20. RISCOS FINANCEIROS

No desenvolvimento da sua atividade a Sociedade incorre a riscos, pelo que cultiva uma postura geral de
discrigdo e prudéncia, adotando politicas e procedimentos para identificacdo e mitigacdo dos mesmos.

Na gestdo dos organismos de investimento imobilidrio, e de forma a salvaguardar o patriménio dos seus
participantes, a Sociedade cumpre com elevada diligéncia a escolha e avaliacio das contrapartes nas

operagGes com 0s organismos de investimento imobiliario.

A Sociedade estabeleceu um conjunto de politicas e procedimentos de forma a preservar a seguranga dos

dados, tendo incluido um plano de continuidade de negécios em caso de acidente.

O Conselho de Administragio garante que o sistema de gestdo de riscos se encontra dotado dos recursos

materiais e humanos adequados para o desempenho eficaz das suas responsabilidades.

21.0UTRAS INFORMACOES

Os honorarios da Ernst & Young, SROC, S.A., Revisor Oficial de Contas da Sociedade, relativos ao exercicio
de 2022 ascendem a 25.680,00 euros, dos quais 14.680,00 euros sdo relativos a Auditoria e revisio legal de
contas e 11.000,00 euros sdo relativos a outros servigos de garantia e fiabilidade. Aos valores mencionados
acresce o I[VA a taxa em vigor.

Os outros servigos de garantia de fiabilidade incluem essencialmente os relatérios de procedimentos
acordados anuais sobre o sistema de controlo interno e sobre a avaliagio de eficicia das politicas,
procedimentos e controlos em matéria de prevengdo do branqueamento de capitais e financiamento do
terrorismo no ambito da avaliagdo de eficcia de acordo com o disposto nos termos do artigo 2.° do

Regulamento da CMVM n°9/2020.
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22, EVENTOS SUBSEQUENTES

Ap6s a data da Demonstragio da Posicdo Financeira ndo se registaram acontecimentos que afetem o valor

dos ativos e passivos e divulgaces das demonstragdes financeiras do periodo.

CONTABILISTA CERTIFICADQO CONSELHO DE ADMINISTRACAOQO

Elsabete mazbiny (a)(;\—j M@Q J
S v %ﬂ g
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Relatério de Governo Societdrio
Ano 2022
Fidelidade — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

INTRODUCAO

A Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., (doravante “Sociedade”)

elabora o seu Relatério do Governo da Sociedade, de forma clara e transparente, a luz das normas em vigor

sobre a matéria, observando as melhores préticas e recomendagdes aplicaveis, de modo a tornar publicos os

principios e normativos regulatérios no ambito do Governo da Sociedade.

O presente Relatério do Governo da Sociedade, respeitante ao exercicio de 2022, foi elaborado em

cumprimento do estabelecido no artigo 702, n.2 2, alinea b) do Cédigo das Sociedades Comerciais.

INFORMAGAO SOBRE ESTRUTURA ACIONISTA, ORGANIZACAO E GOVERNO DA SOCIEDADE

A. ESTRUTURA ACIONISTA

I. Estrutura de capital

1.

ESTRUTURA DE CAPITAL

O capital social da sociedade, no montante de 1.500.000,00 euros, é representado por 300.000 acoes
nominativas, com o valor nominal de 5,00 euros cada, integralmente subscritas e realizadas. Todas as
acdes conferem direitos idénticos e sdo fungiveis entre si.

De acordo com os seus estatutos, a Sociedade, para além das a¢des ordindrias, pode emitir acles
preferenciais sem voto, nos termos do artigo 3412 do Cddigo da Sociedades Comerciais. A Sociedade
apenas emitiu a¢des ordinérias.

RESTRICOES A TRANSMISSIBILIDADE DAS ACOES

As a¢Bes representativas do capital social da Sociedade sdo livremente transmissiveis.

NUMERO DE AGOES PROPRIAS, PERCENTAGEM DE CAPITAL SOCIAL CORRESPONDENTE E PERCENTAGEM DE DIREITOS DE VOTO A QUE CORRESPONDERIAM AS ACOES

PROPRIAS
Em 31 de dezembro de 2022, a Sociedade ndo detinha quaisquer a¢des préprias.

REGIME A QUE SE ENCONTRE SUJEITA A RENOVACAO OU REVOGAGAO DE MEDIDAS DEFENSIVAS, EM PARTICULAR AQUELAS QUE PREVEIAM A LIMITAGAQ DO
NUMERO DE VOTOS SUSCETIVEIS DE DETENGAO OU DE EXERCICIO POR UM UNICO ACIONISTA DE FORMA INDIVIDUAL OU EM CONCERTACAO COM OUTROS

ACIONISTAS
Os estatutos da Sociedade ndo contemplam limitagdes ao nimero de votos suscetiveis de detencio ou

exercicio por um Unico acionista de forma individual ou concertada.
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5. ACORDOS PARASSOCIAIS QUE SEJAM DO CONHECIMENTO DA SOCIEDADE E POSSAM CONDUZIR A RESTRIGOES EM MATERIA DE AGOES OU DE DIREITOS DE VOTO
N&o existem acordos parassociais que possam conduzir a restri¢ies em matéria de ag¢les ou de direitos de

votos da Sociedade.

Il. Participac@es Sociais detidas

6. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS SINGULARES OU COLETIVAS QUE SAO TITULARES DE PARTICIPAGCOES QUALIFICADAS, COM INDICAGAO DA PERCENTAGEM DE CAPITAL
E DE VOTOS IMPUTAVEL E DA FONTE E CAUSAS DE IMPUTACAO
As participagdes qualificadas no capital social da Sociedade a 31 de dezembro de 2022, com indicacdo da
percentagem de capital e de votos imputavel e da fonte e causas de imputagdo, encontram-se espelhadas

no quadro seguinte:

_— " % do Capital % dos Direitos Fonte e Causas
o
Aclonista Ne de AgGes Social de Voto de Imputagdo
Fidelidade — Companhia de Seguros, 300.000 100% 100% Constituicio

S.A,

7. INDICACAO SOBRE O NUMERO DE AGOES E OBRIGACOES DETIDAS POR MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO E DE FISCALIZACAO
Em 31 de dezembro de 2022, os membros dos 6rgios de administragdo e de fiscalizagdo da Sociedade n3o
detinham quaisquer a¢des da Sociedade.
Em 31 de dezembro de 2022, os membros dos 6rgdos de administragiio e de fiscalizacio da Sociedade ndo

detinham obrigac¢des da Sociedade.

B. ORGAOS SociAls E COMISSOES
I. Assembleia Geral
a) Composi¢do da Mesa da Assembleia Geral

8. IDENTIFICAGAO E CARGO DOS MEMBROS DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL E RESPETIVO MANDATO

A Mesa da Assembleia Geral, para o triénio 2021/2023, em 31 de dezembro de 2022, tinha a seguinte

composicao:
Cargo Nome
Presidente Maria Isabel Toucedo Lage
Secretdrio Carla Cristina Curto Coelho

b) Exercicio do direito de voto

9. EVENTUAIS RESTRICOES EM MATERIA DE DIREITO DE VOTO, TAIS COMO LIMITAGOES AD EXERCICIO DO VOTO DEPENDENTE DA TITULARIDADE DE UM NOMERO QU

PERCENTAGEM DE AGOES, PRAZOS IMPOSTOS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO QU SISTEMAS DE DESTAQUE DE DIREITOS DE CONTEUDO PATRIMONIAL

Nos termos do artigo 72 dos Estatutos da Sociedade, a cada 100 (cem) a¢Ses corresponde um voto e sé

podem fazer parte da Assembleia Geral os acionistas que tiverem averbadas ou depositadas em seu nome,

numa instituigcdo de crédito, até 5 dias antes da data marcada para a reunido, o numero minimo de agdes i
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10.

necessario para conferir voto. Para este efeito, as agdes devem manter-se registadas, em nome do
acionista ou depositadas, até ao encerramento da reunido da Assembleia Geral.

Os acionistas deverdo comunicar ao Presidente da Mesa, por carta recebida até as 17 horas do penditimo
dia util anterior ao fixado para a reunido da Assembleia Geral, 0 nome de quem os represente.

Sob proposta do Conselho de Administragdo, aprovada pelo Presidente da Mesa, os colaboradores da
Sociedade poderdo participar nas reunides da Assembleia Geral, sem direito de voto, para esclarecer
questdes especificas que estejam em apreciacdo ou discussio.

INDICAGAO DA PERCENTAGEM MAXIMA DOS DIREITOS DE VOTO QUE PODEM SER EXERCIDOS POR UM UNICO ACIONISTA OU POR ACIONISTAS QUE COM AQUELE SE

ENCONTREM EM ALGUMA DAS RELACOES DO N.2 1 DO ARTIGO 20.2 DO CODIGO DE VALORES MOBILIARIOS
Os Estatutos ndo contemplam qualquer percentagem méxima de direitos de votos que podem ser
exercidos por um Unico acionista ou por acionista que com aquele se encontre em alguma das relagbes do

n.2 1 do artigo 20.2 do Codigo de Valores Mobilidrios.

Il. Administragdo

Conselho de Administrac¢do

a) Composi¢do

11.

12.

13.

IDENTIFICACAO DO MODELO DE GOVERNO ADOTADO

A Sociedade adota uma estrutura de governo societdrio de natureza monista com um Conselho de
Administragdo que inclui uma Comissdo Executiva e um érgo de fiscalizagdo que integra um Conselho
Fiscal e uma SROC.

REGRAS ESTATUTARIAS SOBRE NOMEAGAQ E SUBSTITUICAO DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Os membros do Conselho de Administragdo sdo eleitos pela Assembleia Geral.

As vagas ou impedimentos que ocorram no Conselho de Administragdo sdo preenchidas por cooptagio
até que a primeira Assembleia Geral sobre elas proveja definitivamente.

ComPOSICAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ, COM INDICACAO DO NUMERO ESTATUTARIO MINIMO E MAXIMO DE MEMBROS, DURACAO ESTATUTARIA DO

MANDATO, NOUMERO DE MEMBROS EFETIVOS, DATA DA DESIGNAGAO E DURAGAO DO MANDATO DE CADA MEMBRO

Nos termos dos Estatutos da Sociedade, o Conselho de Administragdo é composto por um minimo de trés
e um maximo de sete membros, eleitos para mandatos de trés anos, renovaveis.

O Conselho de Administracdo, a 31 de dezembro de 2022, é composto por cinco membros, designados
para exercer fungdes no triénio 2021-2023, dos quais um é membro n3o executivo e quatro sdo executivos,

situagdo que se espelha no Quadro seguinte:

Data de Duragdo do
Conselho de Administragdo (CA) Cargo Nomeagdo no S Observagdes
Mandato
Mandato
Francisco Xavier da Concei¢do Cordeiro Presidente 30-03-2021 2021/2023 Executivo

\
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Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio
Eduard Otero- Molins

Armando Anténio do Poco Pires

José Filipe Sousa Meira

Vogal
Vogal

Vogal

Vogal

30-03-2021
30-03-2021

30-03-2021
30-03-2021

2021/2023
2021/2023

2021/2023

2021/2023

Executivo

Executivo

Ndo executivo e
Independente

Executivo

Em 11 de maio de 2021, o Conselho de Administracdo nomeou, de entre os seus membros, uma Comissdo

Executiva, nos termos previstos no artigo 4072 n.%s 3 e 4 do Cédigo das Sociedades Comerciais e no artigo

152 dos Estatutos da Sociedade, composta por quatro membros. A Comiss3o Executiva desempenha todas

as fungdes de gestdo corrente da Sociedade que o Conselho de Administragdao ndo tenha reservado para

si.

A Comissdo Executiva, em 31 de dezembro de 2022, tem a seguinte composigao:

Data de

dod
Comissdo Executiva (CE) Cargo Nomeagdo no Duragdo do

Mandato

Mandato

Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro Presidente 11-05-2021 2021/20223
Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio Vogal 11-05-2021 2021/2023
Eduard Otero- Molins Vogal 11-05-2021 2021/2023
José Filipe Sousa Meira Vogal 11-05-2021 2021/2023

14. ORGANOGRAMA RELATIVO A REPARTICAO DE COMPETENCIAS ENTRE OS VARIOS ORGAOS SOCIAIS, INCLUINDO INFORMAGAO SOBRE DELEGACOES DE

COMPETENCIAS

O Quadro seguinte representa a estrutura de Governo Societario da Sociedade no exercicio de 2022:

| Comissio de
Remuneragdes

Conselho de Administracio

Assembleia Garal ‘

L

__LI T

_| Conselho
i Fiscal

—_——l—

Administracdo

| Conselho de ‘

Secretario de
Sociedade

Camissdo Executiva
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O Conselho de Administragdo, enquanto érgdo de governo da Sociedade, tem, nos termos do artigo 13¢

dos Estatutos da Sociedade, os mais amplos poderes de gestdo e representagao.

Comissdo Executiva

Sem prejuizo da possibilidade de avocagdo de poderes sobre qualquer matéria delegada na Comissdo
Executiva, esta tem as competéncias nela delegadas por meio de deliberagdo do Conselho de

Administragdo, nos termos previstos na lei e nos estatutos.

lll. Fiscalizagcdo

Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas

a) Composigiio

15. IDENTIFICAGAO DO GRGAO DE FISCALIZAGAO E COMPETENCIAS
A fiscalizagdo da Sociedade compete, nos termos do artigo 4132, n.2 1, alinea a) do Codigo das Sociedades
Comereciais, a um Conselho Fiscal e a uma Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, com as competéncias
previstas na lei e cujo mandato em curso corresponde ao periodo 2021/2023.
Os Estatutos da Sociedade remetem as competéncias do Conselho Fiscal para as previstas na lei.

16. ComPOsICAD DO CONSELHO FISCAL, COM INDICACAO DO CARGO DE CADA MEMBRO, DATA DE NOMEAGAO E DURACAO ESTATUTARIA DO MANDATO

O Conselho Fiscal é constituido por 3 membros efetivos e um suplente, com mandato de trés anos,

renovaveis, tendo, em 31 de dezembro de 2022, a seguinte composic3o:

Membros do Conselho Fiscal Cargo Dat:::/ll::tr;etzgéo D“l;r:ﬁ::tzo
Jodo Correia de Oliveira Presidente 30-03-2021 2021/2023
Francisco Maria Soares Lopes Figueira Vogal 30-03-2021 2021/2023
José Cardoso Lameiras Vogal 30-03-2021 2021/2023
Telma Carreira Curado Suplente 16-12-2021 2021/2023

V. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
17. IDENTIFICACAO DA SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS E DO SOCIO REVISOR OFICIAL DE CONTAS QUE O REPRESENTA

A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas é a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A.,
representada pelo seu sdcio Ricardo Nuno Lopes Pinto, ROC n.2 1579, registada na CMVM com o n.2

20161189.

18. INDICACAO DO NUMERO DE ANOS EM QUE A SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS EXERCE FUNCOES CONSECUTIVAMENTE JUNTO DA SOCIEDADE E OU

GRUPO
A Sociedade de Revisores Oficiais de Contas exerce funcdes desde 14 de fevereiro de 2018, tendo sido

reconduzida em 30 de margo de 2021 para exercer fungdes até ao final do triénio 2021/2023.
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19. DESCRIGAO DE OUTROS SERVICOS PRESTADOS PELO ROC A SOCIEDADE
Para além dos trabalhos de revisdo legal de contas e auditoria, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC,
S.A. presta os seguintes servigos exigidos por lei:
- Relatério de avaliagdo sobre o sistema de controlo interno da Sociedade, conforme previsto no artigo 2.2
do Regulamento da CMVM n.2 9/2020;
- Relatério para o Conselho Fiscal da Sociedade, sobre a avaliagio da eficicia das politicas, procedimentos
e controlos em matéria de prevengdo do branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo,
no dambito da avaliagdo de eficacia de acordo com o disposto no artigo 172 da Lei n.2 83/2017, de 18 de
agosto, e no artigo 52 do Regulamento n.2 2/2020 da CMVM.
Para além do trabalho acima exigido, a Ernst & Young Audit & Associados — SROC, S.A. ndo presta, de forma
recorrente, outro tipo de servicos a Sociedade ou a sociedades que com ela se encontrem em relagio de
dominio.
Contudo, quando haja lugar a prestagdo de outros servigos a Sociedade ou a sociedades que com ela se
encontrem em relagdo de dominio, tal ocorrerd em estrita conformidade com os procedimentos

legalmente definidos, designadamente na Lei n.2 140/2015, de 7 de setembro.

C. ORGANIZAGAO INTERNA

l. Estatutos

20. REGRAS APLICAVEIS A ALTERACAD DOS ESTATUTOS DA SOCIEDADE
Qualquer alteragdo dos Estatutos da Sociedade carece de deliberacio da Assembleia Geral a ser aprovada
de acordo com as maiorias legalmente previstas.

Il. Comunicagdo de irregularidades

21. POLITICA DE COMUNICAGAO DE IRREGULARIDADES E MECANISMOS DE PREVENGAOQ DA CORRUPCAO
A Sociedade tem uma cultura de responsabilidade e de compliance, desde cedo reconhecendo a
importancia do adequado enquadramento da comunicagdo e processamento de irregularidades como
instrumento de boa pratica societaria. Considerando a entrada em vigor, no exercicio de 2022, da Lei n.2
93/2021, de 20 de dezembro, que transpds para a ordem juridica nacional a Diretiva (UE) 2019/1937 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 23 de outubro de 2019, relativa 3 protecdo de denunciantes de
infracGes e implementacdo de canais e procedimentos de dentincia internos, a Sociedade procedeu a uma
revisao dos ja instituidos os meios de recegdo, tratamento e arquivo das comunicag¢des de irregularidades,
alegadamente cometidas por membros dos érgdos sociais e por colaboradores da Sociedade ou das
sociedades integradas no Grupo Fidelidade, a luz das obrigagdes legais decorrentes do regime geral de
proteg¢do de denunciantes.
Desde logo, foi aprovada a Politica de Comunicacdo de Irregularidades, a qual se encontra devidamente

divulgada no site da Sociedade, bem como instituido o Canal de Denuncia, materializado no
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estabelecimento de uma plataforma interna, um endereco eletrénico e um enderego postal destinados a
rece¢do das irregularidades previstas regime geral de protecdo de denunciantes.
a)
Podem comunicar irregularidades todos os colaboradores com vinculo laboral, independentemente da
modalidade, formandos e estagiarios, voluntarios, ex-colaboradores, mediadores, prestadores de servico,
fornecedores, consultores, titulares de participagSes sociais e as pessoas pertencentes a Orgdos de
administragdo ou de gestdo ou a 6rgdos de fiscalizagdo ou de supervisio de pessoas coletivas.
A denuncia de irregularidades desencadeia um processo de recegdo, tratamento e investigacdo das
mesmas, de acordo com os principios gerais e garantias legais do denunciante (descritas na Politica de
Comunicagdo de Irregularidades), o qual culmina na produgdo de um relatério, recebendo sempre 0
denunciante resposta a denuncia efetuada, nos termos e prazos estabelecido na Lei e na Politica de
Comunicagdo de Irregularidades.
A Sociedade assegura os mecanismos de formagdo relativamente & Politica de Comunicagdo de
Irregularidades, de modo a construir uma cultura de responsabilidade e de ética profissional, pessoal e
empresarial.
E ainda de referir que considerando a entrada em vigor, em 07 de junho de 2022, do Decreto-Lei n.2 109-
E/2021, de 9 de dezembro, que cria 0 Mecanismo Nacional Anticorrupg¢do e estabelece o Regime Geral de
Prevengdo da Corrupgdo, o Grupo Fidelidade:
- Adotou um plano de prevengdo de riscos de corrupgdo e infracbes conexas destinado a identificar as
situagdes potenciadoras de riscos, incluindo os de fraude e de corrupgio, bem como elenca as medidas de
prevengdo que visam minimizar a respetiva probabilidade de ocorréncia e impacto, bem como os
respetivos responsaveis pela sua aplicacdo.
- Consolidou 0 jd existente Cédigo de Conduta, que contempla e sistematiza os principios gerais e as regras
de conduta aplicdveis a todos os colaboradores, divulgado internamente através dos meios de
comunicagao institucionais.
lll. Controlo interno e gest3o de riscos
22. POLITICA E SISTEMA DE CONTROLO INTERNO
A Sociedade desenvolve a sua atividade em estrita consonancia com a Politica de Controlo Interno em
vigor assente numa clara definicdo dos responsaveis e fungdes que integram o Sistema de Controlo
Interno.
23. EXISTENCIA DE OUTRAS AREAS FUNCIONAIS COM COMPETENCIAS NO CONTROLO DE RISCOS
A par das areas com fungGes essenciais no dmbito dos sistemas de gestdo de riscos e de controlo interno,
fungdes estas levadas a cabo pela fungdo auditoria, pela fungdo compliance e pela fungdo gestdo de riscos
todos eles com reporte direto ao Conselho de Administracdo, e do controlo do risco legal levado a cabo

pela Dire¢do de Assuntos Juridicos, existe um sistema de informag¢do e comunicagdo que suporta as - )
( TS
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tomadas de decisdo e processos de controlo, tanto a nivel interno, como externo, da competéncia da drea
de Financeira e Operagbes que garante a existéncia de informagdo substantiva, atual, coerente,
tempestiva e fidvel, permitindo uma visdo global e abrangente sobre a situagdo financeira, o
desenvolvimento da atividade, o cumprimento da estratégia e dos objetivos definidos, a identificagdo do
perfil de risco da Sociedade e o comportamento e perspetivas de evolugdo do mercado.

O processo de informagdo financeira e de gestdo é apoiado pelos sistemas contabilisticos e de suporte a
gestdo que registam, classificam, associam e arquivam de forma, sistematizada, atempada, fidvel,
completa e consistente, todas as operagdes realizadas pela Sociedade, de acordo com as determinaces e
politicas emanadas da Comissdo Executiva.

IDENTIFICAGAO E DESCRICAO DOS PRINCIPAIS TIPOS DE RISCOS (ECONOMICOS, FINANCEIROS E JURIDICOS) A QUE A SOCIEDADE SE EXPOE NO EXERCICIO DA

ATIVIDADE
Remete-se, neste ponto, para a informagdo facultada no Relatério de Gestdo 2022 e nas Notas as

Demonstragdes Financeiras.

1V. Sitio de Internet

O endereco da Sociedade na Internet é o seguinte: www.fidreim.com

D. REMUNERACOES

I. Competéncia para a determinagdo

25.

INDICAGAO QUANTO A COMPETENCIA PARA A DETERMINAGAO DA REMUNERACAO DOS ORGAQS SOCIAIS, DOS MEMBROS DA COMISSAO EXECUTIVA E DOS

DIRIGENTES DA SOCIEDADE

A fixagdo de remunerages dos membros dos érgdos sociais cabe 3 Comiss3o de Remuneragoes.

Il. Comissdo de Remuneragdes

26.

27.

COMPOSICAO DA COMISSAO DE REMUNERACOES
A Comissdo de RemuneragBes em exercicio de fungdes em 31 de dezembro de 2022 foi nomeada em 28

de fevereiro de 2018 e tem a seguinte composi¢do:

Presidente: Rogério Miguel Antunes Campos Henriques
Vogal: loana Maria Branddo Queiroz Simdes Ribeiro

CONHECIMENTOS E EXPERIENCIA DOS MEMBROS DA COMISSAO DE REMUNERACOES EM MATERIA DE POLITICA DE REMUNERACOES
Os membros da Comissdo de Remuneragdes sdo pessoas que, pela experiéncia profissional e curriculo,

asseguram conhecimentos e perfil adequado no que concerne & matéria de politica de remuneragdes.
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lll. Estrutura das remuneracgées

28. DESCRICAO DA POLITICA DE REMUNERAGAO DOS ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E DE FISCALIZAGAO

A Politica de RemuneragGes em vigor na Sociedade foi aprovada por deliberagdo do acionista unico de 28

de fevereiro de 2018, tendo sido esta a Politica de Remuneragdes aplicada no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2022,

A informagdo sobre o montante anual da remuneraggo auferida pelos membros dos 6rgdos sociais é a que

consta neste Relatdrio do Governo da Sociedade.

IV. Divulgag¢do das remuneragdes

29. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERACAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS GRGAQS DE ADMINISTRACAO DA

SOCIEDADE, PROVENIENTE DA SOCIEDADE, INCLUINDO REMUNERAGAO FIXA E VARIAVEL E, RELATIVAMENTE A ESTA, MENCAO AS DIFERENTES COMPONENTES QUE

LHE DERAM ORIGEM

O montante anual da remuneragdo bruta auferida, de forma agregada e individual, pelos membros do

6rgdo de administragdo da Sociedade, consta do Quadro seguinte:

Remuneragao Fixa

(€

Membros do Conselho de Administragdo

Remuneragdo Variavel*

Francisco Xavier da Conceigdo Cordeiro 87.667 €

Manuel Facco Vianna Alvares de Calvio 129.500 € 35.000 €

Eduard Otero - Molins 119.387 € 45.000€

Armando Anténio do Pogo Pires 28.000 €

José Filipe Sousa Meira 155.854€ 24.750 €
TOTAL 520.408 € 104.750 €

*Paga em 2022 e relativa ao exercicio de 2022

30. INDEMNIZACOES PAGAS OU DEVIDAS A EX-ADMINISTRADORES EXECUTIVOS RELATIVAMENTE A CESSACAO DAS SUAS FUNGOES DURANTE O EXERCICIO

Nenhum administrador executivo cessou fun¢des durante o exercicio de 2022.

31. INDICAGAO DO MONTANTE ANUAL DA REMUNERACAO AUFERIDA, DE FORMA AGREGADA E INDIVIDUAL, PELOS MEMBROS DOS ORGAOS DE FISCALIZACAO DA

SOCIEDADE

O montante da remuneracdo bruta auferida no exercicio de 2022, de forma agregada e individual, pelos

membros do Conselho Fiscal da Sociedade, consta do Quadro seguinte:

Membros do Conselho Fiscal Valor (€) Observagdes
Jodo Correia de Oliveira 16.800 €
Francisco Maria Soares Lopes Figueira 14.000 €
José Cardoso Lameiras 14.000 €
Telma Carreira Curado (Suplente)

TOTAL 44.800 €

32. INDICAGAO DA REMUNERAGAQ NO ANO DE REFERENCIA DO PRESIDENTE DA MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral ndo aufere qualquer remunerac3o.
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V. Acordos com implicagdes remuneratérias

33. REFERENCIA A EXISTENCIA E DESCRICAO, COM INDICACAO DOS MONTANTES ENVOLVIDOS, DE ACORDOS ENTRE A SOCIEDADE E OS TITULARES DO ORGAO DE
ADMINISTRACAO, QUE PREVEJAM INDEMNIZACOES EM CASO DE DEMISSAO, DESPEDIMENTO SEM JUSTA CAUSA OU CESSACAO DA RELACAQ DE TRABALHO NA

SEQUENCIA DE UMA MUDANCA DE CONTROLO DA SOCIEDADE
Ndo existem quaisquer acordos entre a Sociedade e os titulares do orgdo de administragdo que prevejam
indemniza¢Ges em caso de demissdo, despedimento sem justa causa ou cessagao da relagdo de trabalho,
na sequéncia de uma mudanga de controlo da sociedade.

VI. Planos de atribuicdo de agdes ou opgdes sobre agdes (‘stock options’)

34. |DENTIFICACAO DO PLANO E DOS RESPETIVOS DESTINATARIOS
N&o existem planos com estas carateristicas.

35. DIREITOS DE OPGAQ ATRIBUIDOS PARA A AQUISICAO DE AGGES (‘STOCK OPTIONS') DE QUE SEJAM BENEFICIARIOS OS TRABALHADORES E COLABORADORES DA

EMPRESA
Ndo existem direitos de opgdo atribuidos para a aquisicio de agdes de que sejam beneficidrios os
trabalhadores.

E. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

I. Mecanismos e procedimentos de controlo

36. MECANISMOS IMPLEMENTADOS PELA SOCIEDADE PARA EFEITOS DE CONTROLO DE TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS
Para além das normas legais e regulamentares em vigor, a Sociedade adotou um conjunto de regras
objetivas e transparentes aplicaveis as transagSes com partes relacionadas, as quais estdo sujeitas a
mecanismos especificos de aprovac¢3o.

37. INDICACAQ DAS TRANSACOES QUE FORAM SUJEITAS A CONTROLO NO ANO DE REFERENCIA
Todas as transagdes com partes relacionadas foram sujeitas a controlo.

Il. Elementos relativos as transacdes

38. INDICAGAO DO LOCAL DOS DOCUMENTOS DE PRESTACAO DE CONTAS ONDE ESTA DISPONIVEL INFORMAGAO SOBRE OS NEGOCIOS COM PARTES RELACIONADAS
A informacgdo sobre os negdcios com partes relacionadas encontra-se na Nota 18 as demonstra¢Ges

financeiras.

Conselho de Administracdo
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Certificacao Legal das Contas
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opiniao
Auditamos as demonstracoes financeiras anexas de Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Imobiliario, S.A. (a Entidade), que compreendem a Demonstracao da Posigao Financeira em 31 de
dezembro de 2022 (que evidencia um total de 2.317.286,14 euros e um total de capital proprio de 1.570.430,87
euros, incluindo um resultado liquido de 195.245,56 euros), a Demonstracao dos Resultados e do Rendimento

Integral, a Demonstragéo das Alteracoes no Capital Proprio e a Demonstracao dos Fluxos de Caixa relativas ao
ano findo naquela data, e o Anexo que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posicao financeira de Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Imobiligrio, S.A. em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano

findo naquela data, de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na
Uniao Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estao descritas na seccio "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgoes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do orgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacao pelas demonstracoes
financeiras

O ¢rgao de gestao ¢ responsavel pela:

preparacao de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Uniao Europeia;

elaboracao do Relatério de Gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criagao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracoes financeiras isentas de distorgoes materiais devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
mateérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O argao de fiscalizacao é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e divulgacao da informacao
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracoes financeiras como um
todo estéo isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opiniao. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranca mas nao ¢ uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcao material quando exista. As distorcoes podem ter
origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente

esperar que influenciem decisoes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Saciedade Andnima - Capital Social 1,340,000 euros - Inscricao n,® 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscricdo N.® 20161480 na Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.® 505 988 283 - C. R, Comercial de Lisboa sob o mesmo niimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distorgao material das demonstracodes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opiniao. O risco de nao detetar uma distor¢ao material devido a fraude & maior do que o risco de néo
detetar uma distor¢cio material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao,
omissoes intencionais, falsas declaracoes ou sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nio para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade:

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabillsticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condigoes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atenc¢ao no nosso relatorio para as divulgagoes relacionadas inclufdas nas demonstragoes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas conclusoes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até 4 data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condicoes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e contetido global das demonstracoes financeiras, incluindo as
divulgagoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as transacoes e 0s acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de fiscalizagao, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao constante do Relatério de
Gestao com as demonstracoes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatorio de Gestao

Dando cumprimento ao artigo 451, n.° 3, al. e) do Cadigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer que o
Relatdrio de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor e a
informacao nele constante é concordante com as demonstracgoes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e a apreciacao sobre a Entidade, nao identificAmos incorrecdes materiais.

Lisboa, 13 de marco de 2023

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Representada por: agsinado por: RICARDO NUNO LOPES PINTO
Num. de Identificagdo: 11671014
Data: 2023.03.13 18:09:04+00'00'
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FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

FIDELIDADE — SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
EXERCICIO DE 2022

Em cumprimento das disposicdes legais aplicaveis, dos estatutos e do mandato que nos foi
conferido, apresentamos o relatério da atividade fiscalizadora e o parecer sobre os documentos
de prestacdo de contas, elaborados pelo Conselho de Administragdo e da sua
responsabilidade.

Acompanhamos, durante o exercicio, a atividade da sociedade, desenvolvendo todas as
diligéncias necesséarias ao cumprimento dos deveres a que estamos obrigados, e verificamos a
regularidade dos registos contabilisticos e o cumprimento das normas legais e estatutarias
aplicaveis, tendo procedido as verificagdes consideradas adequadas.

Obtivemos do Conselho de Administragdo e demais 6rgéos sociais, regular informagso e
esclarecimento sobre o funcionamento da sociedade e andamento dos seus negdcios.

Apreciamos o Relatério de Gest&o e demais documentos de prestagédo de contas do exercicio,
bem como a Certificagdo Legal de Contas, com que concordamos.

Em face de quanto antecede, o Conselho Fiscal emite o seguinte
PARECER
e Que seja aprovado o Relatério de Gestdo e demais documentos de prestagédo de
contas do exerclcio, tal como apresentados pelo Conselho de Administragéo;
* Que seja aprovada a proposta de aplicacdo de resultados constante do Relatério de
Gestao.

O Conselho Fiscal agradece, ao Conselho de Administragao e aos restantes érg3os sociais, a
boa colaboragdo recebida ao longo do exercicio.

Lisboa, 14 de margo de 2023.

O CONSELHO FISCAL,

A —

Jodo Correia de Oliveira - Presidente

e
2
— e —

Francisco Maria Soares Lopes Figueira - Vogal

Fprecr

José Cardoso Lameiras - Vogal
Fidelidade - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
NIPC e Matricula 514 757 892, na CRC Lisboa » Sede: lLargo do Chiado, 8, 1 ¢ andar, 1249-125 Lisboa - Portugal - Capital social € 1.500.000,00
Tel: 2134017 87 - Fax: 2132390 10



FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA

DECLARA(}AO DE RESPONSABILIDADE COMPLEMENTAR AO
RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL DA
FIDELIDADE - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.
RELATIVO AO EXERCICIO DE 2022

Em cumprimento do estabelecido no n® 6 do artigo 420° do Coédige das Sociedades
Comerciais, os membros do Conselho Fiscal declaram que, tanto quanto & do seu
conhecimento, as contas e demais documentos de prestagéo de contas do exercicio, foram
elaborados em conformidade com as normas contabilisticas aplicaveis, dando uma imagem
verdadeira e apropriada do ativo e do passivo, da situag@o financeira e dos resultados da
empresa.

Declaram, ainda, que, tanto quanto € do seu conhecimento, o Relatério de Gestdo expde
fielmente a evolugdo dos negécios, do desempenho e da posigdo da empresa, contendo o
referido relatério mengéo aos principais riscos e incertezas da actividade.

Lisboa, 44 de marco de 2023.

O CONSELHO FISCAL,
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Jodo Correia de Oliveira - Presidente

Francisco Maria Soares Lopes Frgﬁe_lra Vogal
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José Cardoso Lameiras - Vogal
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