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A abordagem da
Fidelidade SGOIC
ao tema da
Sustentabilidade,
sendo esta uma
das questbes mais
relevantes e
mobilizadoras da
atualidade, tem
como objetivo
transcender a
mera observancia
dos requisitos
regulatoérios e
gerar uma fonte de
criagéo de valor e
uma efetiva
vantagem
competitiva.

A nossa
prossecucao de
um efetivo
Desenvolvimento
Sustentavel tem
como proposito
entregar
resultados
objetivos,
mensuraveis e
com significado a
todos 0s nossos
stakeholders,
robustecendo
assim 0s nossos
lacos de confianga
e lealdade.

Para os nossos Stakeholders
.|

Para os nossos Stakeholders

O ano de 2023 marcou o inicio da nossa imersao no ecossistema de conceitos, ideias,
estratégias e acdes ecologicamente sas, socialmente equitativas, culturalmente inclusivas e
economicamente viaveis, comummente designado por Desenvolvimento Sustentavel. A
implementacéo das iniciativas sustentaveis delineadas na Estratégia ESG da Fidelidade
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (“Fidelidade SGOIC”) é
por nés encarada como um processo de aprendizagem, uma jornada que se antevé
desafiante, exigente e extensa.

A Estratégia ESG, constituindo-se como instrumento estruturante do processo de gestao de
todas as equipas da Fidelidade SGOIC, permitiu enquadrar as diversas iniciativas que, até
esta data e em diversas circunstancias, vinham sendo executadas huma perspetiva ad-hoc,
ocasionalmente sem nexo entre si e sem um objetivo de médio e/ou longo prazo bem
identificado.

No entanto, a operacionalizacéo das iniciativas sustentaveis com execugao inicialmente
prevista para o ano de 2023 permitiu identificar um grau de complexidade e alguns
constrangimentos (operacionais, financeiros e relacionais com determinados stakeholders)
associados, que implicaram a reorganizacéo do calendario inicialmente idealizado. Esta
reorganizacdo tem como objetivo assegurar uma gestéo racional dos recursos operacionais
e financeiros, e acomodar eventuais situagdes de procrastinacdo e/ou morosidade na
resposta de alguns dos stakeholders interessados. Esta op¢éo de gestdo nao altera o
NOSSO COMPromisso para com os pilares aspiracionais que norteiam a nossa estratégia,
nem diminui a nossa convic¢ao e empenho em entregar resultados aos nossos
stakeholders consonantes com os objetivos de médio e longo prazo da Estratégia ESG da
Fidelidade SGOIC.

No periodo em apreco, a nossa atividade enderecou, entre outros, temas téo diversos
como a biodiversidade, a certificacdo de sustentabilidade, a certificacdo de salde e bem-
estar, a producao de energia renovavel e o relacionamento com os diversos stakeholders
da Fidelidade SGOIC e dos veiculos de investimento por si geridos.

Francisco Xavier Concei¢cao Cordeiro
Chairman Fidelidade SGOIC
30 de junho de 2024
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Sobre Nés
.|

Sobre No6s

A Fidelidade SGOIC é uma sociedade gestora de veiculos de investimento coletivo, 100,0%
participada pela Fidelidade — Companhia de Seguros S.A. (“Fidelidade”, em conjunto com
as suas participadas também referida como “Grupo Fidelidade” e “Grupo”), uma das
empresas seguradoras mais antigas da Europa com origens que remontam a 1808 e o
grupo segurador lider em Portugal com uma quota de mercado de 30,1% com referéncia a
maio 2023.

A Fidelidade SGOIC iniciou a sua atividade em 07 de junho de 2018 e encontra-se
registada na Comisséao do Mercado dos Valores Mobiliarios (“CMVM”) com o nimero de
referéncia 380.

Com referéncia a 31 de dezembro de 2023, a Fidelidade SGOIC tinha sob sua gestéo 3
veiculos de investimento com um foco de investimento na Peninsula Ibérica, sendo a
atividade diaria assegurada por uma equipa de 18 profissionais com ampla e comprovada
experiéncia na gestéo de ativos imobiliarios.

Os Nossos Numeros

2.800,2 k€

Receitas geradas
(-3,2% relativamente a 2022)

1.736,4 k€

Custos com colaboradores
(-13.2% relativamente a 2022)

372,8 k€ 177,5 k€

Custos com fornecedores Pagamentos ao Estado
(-33,3% relativamente a 2022) (+334,7% relativamente a 2022)

0,0 k€ 0,0 k€

Pagamentos a instituicdes Donativos a comunidade,
bancarias mecenato
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18 colaboradores

44% colaboradores
do género feminino

56% colaboradores
do género masculino

-4 -

100% colaboradores
com formacgao no
ensino superior

50% colaboradores
com pos-graduacéo

-4 -

100% colaboradores
com contrato
permanente

72% colaboradores
com contratos a
tempo integral

-4 -

67% colaboradores
com idade inferior a
50 anos

61% colaboradores
com idade entre os
30 anos e os 50
anos

-4 -

28% colaboradores
com antiguidade
inferior a 2 anos

50% colaboradores
com antiguidade
igual ou superior a 4
anos

Sobre Nés

As Nossas Pessoas

Género

Género Feminino
Género Masculino
10 Colaboradores

Contratos de trabalho

Contratos a tempo parcial
5 Colaboradores

Contratos a tempo integral

Menos que 30 anos

Entre 30 anos e 50 anos
11 Colaboradores

Mais do que 50 anos
6 Colaboradores

Nivel de escolaridade

Ensino superior

18 Colaboradores

Com pés-graduacéo

Sem poés-graduagéao
9 Colaboradores

Antiguidade

Menor que 1 ano
0 Colaboradores

Maior ou igual que 1 ano e
menor que 2 anos

Maior ou igual que 2 anos e
menor que 3 anos

2 Colaboradores
Maior ou igual que 3 anos e
menor que 4 anos

2 Colaboradores

Maior ou igual que 4 anos

9 Colaboradores
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Rotatividade

-10,0%

Variagdo do numero total de
colaboradores

(com referéncia ao nimero total de
colaboradores a 31 de dezembro
de 2022)

2

Saida de colaboradores

(com referéncia ao numero total de
colaboradores com referéncia a 31
de dezembro de 2022)

Antiguidade

50% colaboradores 3’9
com antiguidade
inferior ou igual a
antiguidade média

1
1
1
1
1
i
1
i Anos de antiguidade média
I (com referéncia ao nimero total de
1 colaboradores a 31 de dezembro
| de 2023 e a data de inicio da
50% colaboradores | atividade da Fidelidade SGOIC)
com antiguidade i
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

4.2 anos de
antiguidade mediana

superior ou igual a
45,6

antiguidade média
Anos de idade média

(com referéncia ao nimero total de
colaboradores a 31 de dezembro
de 2023)

-4 -

56% colaboradores
com idade inferior ou
igual a idade média

Capacitacao

137

44% colaboradores
com idade superior
ou igual a idade

média Horas de formacdo ministradas
42,6 anos de idade (incluindo agdes de formag&o
mediana interna e externa)

- ‘ -
7.6 horas de Os Nossos Produtos

formacao anual por
(o] =Y o o] = To (o] S I

IMOFID
Designacéo: Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FIIA IMOFID)
———————————————————— Situacgéo: Em atividade
Inicio da 22 de novembro de 1993 (transformado em fundo aberto a 04 de maio de
atividade: 2020)
Duracéao: Indeterminada
3 fundos de
investimento em Politica de Aquisicao de imoveis ou fragdes autbnomas destinadas a escritorios,
atividade Investimento: comeércio, servigos, hotelaria, armazéns ou industria.
- Foco Peninsula Ibérica
geografico:
Valor total dos AV:0) = B9 T
fundos sob gestao L szl
igual a c. € 293,6 NAV: © € 265,9 milhdes

milhdes com
referéncia a 31 de

i ) o L
dezembro de 2023 Portfolio: € 302,8 milhdes (15 imoveis)

® Valores com referéncia a 31 de dezembro de 2023
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Ativo total sob
gestdo igual a c. €
347,5 milhdes com
referéncia a 31 de
dezembro de 2023
Portfélio imobiliario
agregado com valor
total igual c. € 320,8
milhdes com
referéncia a 31 de
dezembro de 2023

-4 -

17 ativos imobiliarios
localizados em
Portugal e Espanha

-4 -

66% de imdveis ou
fragbes autbnomas
destinadas a
escritorios

28% de imoveis ou
fragcBes autbnomas
destinas a hotelaria

-4 -

73% de imdveis ou
fragbes autbnomas
localizadas em
Portugal

27% de imdveis ou
fragcBes autbnomas
localizadas em
Espanha

-4 -

71% de imoveis ou
fracBes autbnomas
localizadas nas
zonas urbanas de
Lisboa e Porto

27% de imoveis ou
fragcBes autbnomas
localizadas nas
zonas urbanas de
Madrid e Barcelona

Designacéo:
Situacao:

Inicio da
atividade:

Duracao:

Politica de

Investimento:

Foco
geografico:

GAV:®
NAV: )

Portfolio: ©

Sobre N6s

IBERFID
IBERFID Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (IBERFID FIIF)

Em atividade

06 de novembro de 2020

Duracéo inicial de 10 anos, com data de liquidacéo a 06 de novembro de
2030, com possibilidade de prorrogacao por periodos de 5 anos.

Projetos de construcao, projetos de reabilitacdo e aquisicao de iméveis ou
fracdes autbnomas destinadas a escritérios, comércio, servi¢os, hotelaria,
logistica, armazéns ou indistria, satde e residencial.

Peninsula Ibérica

€ 25,2 milhdes
€ 21,7 milhGes

€ 18,1 milhdes (2 imbveis)

® Valores com referéncia a 31 de dezembro de 2023

Designacéo:

Situacao:

Inicio da
atividade:

Duracao:

Politica de

Investimento:

Foco
geografico:

GAV:®
NAV: ©

Portfolio: ©

FLORESTAS DE PORTUGAL

FLORESTAS DE PORTUGAL Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
(FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF)

Em atividade

21 de junho de 2023

Duragéo inicial de 20 anos, com data de liquidacéo a 21 de junho de 2043,
com possibilidade de prorrogagao por periodos de 5 anos.

Gestéo ativa dos recursos florestais e agricolas, gestédo dos ativos vivos que
integram os recursos florestais, gestao do patriménio imobiliario envolvente e
investimento em participacdes de sociedades imobiliarias que atuem no setor
florestal.

Portugal

€ 6,0 milhdes

€ 6,0 milhdes

® Valores com referéncia a 31 de dezembro de 2023
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O ano de 2023 em retrospetiva

Sistema de Geragao de Energia
Producédo de energia com painéis

SGOIC, identificagéo e quantificagdo dos

Principais Impactos Negativos
L l nl ________________________________
Taxonomia Europeia

Inicio do estudo do alinhamento dos
imoveis pertencentes aos portfélios do FIIA
IMOFID e IBERFID FIIF com a Taxonomia

1

e ~ 1

fotovoltaicos num imével no Porto, Portugal Certificagdo BREEAM In-Use !

(FIIA IMOFID) — instalag&o concluida em Inicio do processo de andlise de um imoével 1

novembro 2022 l. em Madrid, Espanha (IBERFID FIIF) |

1

O g |

! |
' o . e

| Estratégia ESG Politica ESCE, PO|ItIC'a_ de 5 !

1 Aprovacao da Estratégia ESG pela Remuneracdes, Politica de Gestdo |

| Comissdo Executiva da Fidelidade SGOIC de Risco e Declaragéo dos !

it el I u Principais Impactos Negativos !

Revisédo das politicas da Fidelidade i

1

1

1

1

1

1

da Uni&o Europeia FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF 1

Inicio de atividade do 1° fundo “dark green” |

l nl — Art.2 9° SFDR '

e P PP PP PP EEEEEEE I 0 | i -
Relatdrio de Sustentabilidade 2022

Elaboragédo e publicagdo do 1° Relatério de

Sustentabilidade da Fidelidade SGOIC .
7 | ——— :

Politica de Antissuborno &
Anticorrupcéo e Cadigo de Conduta

de Fornecedores
L Alinhamento com as melhores préaticas em

Certificagdo BREEAM In-Use vigor no Grupo Fidelidade
Inicio do processo de andlise de um imoével
no Porto, Portugal (FIIA IMOFID)

1
Certificacio LEED O&M EB, i
Certificagcdo WELL Core I
Inicio do processo de analise de um imével |
1
1
]

em Madrid, Espanha (FIIA IMOFID)
Sistema de Geracdo de Energia I --------------------------------

1

1

1

| - A ..

1 Producao de energia com painéis

I . . Z .

1 fotovoltaicos num imével em Lisboa,
1
1
1

Portugal (FIIA IMOFID)
-------------------------------- B

Certificagdo BREEAM In-Use,
Certificagdo WELL Core

Inicio do processo de consulta para a
certificacdo de um imével em Lisboa,
Portugal (FIIA IMOFID)
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O ano de 2023 em retrospetiva

Alinhamento com os topicos de sustentabilidade da Estratégia ESG

Em 2023 iniciou-se processo de implementacéo da Estratégia ESG definida para a
Fidelidade SGOIC e, consequentemente, para os veiculos de investimento sob sua gestao.

A atividade desenvolvida durante o ano de 2023 compreendeu iniciativas com impacto em
10 dos 13 topicos de sustentabilidade identificados pelos stakeholders da Fidelidade SGOIC
e que serviram de suporte a definicdo dos pilares aspiracionais da Estratégia ESG.

Biodiversidade

@ Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)
“Quando apropriado, aumentar a biodiversidade nos ativos sob gestdo”

A 21 de junho de 2023 iniciou-se a atividade do fundo FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF, a
qual prevé a implementacao de Nature-based Solutions (“NbS”) com especial enfoque na
floresta e nos servicos do ecossistema.

Este fundo, alinhado com a legislacdo em vigor e com os regulamentos referentes ao
mercado voluntério de carbono (nacional e/ou internacional), pretende certificar e valorizar o
capital natural, servicos de ecossistema e os créditos de carbono gerados nos ativos que
compdem o seu portfolio.

Energia Renovavel

@ Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)
“Promover a utilizagéo de energia renovavel nos ativos sob gestdo”

No ano em apreco foi concluida ou iniciada a instalacédo de sistemas de geracdo de energia
através de painéis fotovoltaicos em 3 edificios que integram o portfélio imobiliario do FIIA
IMOFID.

Em duas das referidas situacdes, a deciséo de se proceder a instalacédo do sistema de
geracao de energia adveio do alinhamento de vontades entre os inquilinos do imével e a
Fidelidade SGOIC, enquanto sociedade gestora da entidade proprietaria dos iméveis. Nao
obstante as decisdes de investimento e o inicio dos correspondentes processos terem
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Capacidade
instalada para uma
producdo anual de

334.072 kWh

através de sistemas
fotovoltaicos

Evitadas emissfes
de gases de efeito de
estufa equivalentes a

159.049 Kg
de coz por ano.

O ano de 2023 em retrospetiva
. _______________________________________________________________________________________________|]

ocorrido em 2022, estas iniciativas enquadram-se perfeitamente na Estratégia ESG da
Fidelidade SGOIC, aprovada formalmente durante o ano de 2023.

O investimento no sistema fotovoltaico de autoconsumo referido para a terceira situacao,
surgiu no ambito do processo de analise para a obtencéo da certificacio BREEAM In-Use
Part 1 — Asset Performance do edificio de escritrios “Boavista Office Center” localizado no
Porto, Portugal. Adicionalmente, para além deste sistema, foi ainda instalado um sistema
solar térmico para aquecimento de aguas. A data do presente relatorio, estas intervencdes
encontram-se concluidas e os sistemas encontram-se em producao plena.

Imovel Fundo Sector Area Producao CO2 evitado

Dom Luis | FIIAIMOFID  Escritérios  11.523 m?  148.644 kWh/ano  71.255 Kg/ano

URBO Business Center FIIAIMOFID  Escritérios  15.709 m?>  113.978 kWh/ano ~ 53.570 Kg/ano

Boavista Office Center FIIAIMOFID  Escritérios  7.456 m? 71.450 kWh/ano 34.224 Kg/ano

Mobilidade

‘C Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)
O O “Promover solugées de mobilidade sustentavel nos ativos sob gestao”

Em 2023, como parte integrante dos planos de investimento desenvolvidos no dmbito das
correspondentes certificacfes de sustentabilidade, foi iniciada e/ou concluida a instalacéo
de postos de carregamento para veiculos elétricos nos seguintes imoveis: (i) edificio de
escritérios “Boavista Office Center”, localizado no Porto, Portugal (FIIA IMOFID); (ii) edificio
de escritérios “TRIANON?”, localizado em Madrid, Espanha (FIIA IMOFID); e (iii) edificio de
escritérios “ORION”, localizado em Madrid, Espanha (IBERFID FIIF).

O portfélio imobiliario do fundo FIIA IMOFID tem atualmente 7 edificios com pontos e/ou
postos de carregamento para veiculos elétricos. Estes investimentos, financiados pelo
Fundo e/ou pelos seus inquilinos, tornam possivel a disponibilizacéo deste servigo aos
utentes dos edificios em c. 47,0% dos imAveis que compdem o portfolio imobiliario
sobrejacente.

No caso do fundo IBERFID FIIF, desconsiderando o imével localizado em Portugal, quer
pelas suas caracteristicas (arrecadacdo) quer pela sua importancia no portfélio (c. 0,1% do
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Carregamento de
veiculos elétricos
disponivel em

50% dos
imoéveis sob
gestao.

O ano de 2023 em retrospetiva
. _______________________________________________________________________________________________|]

valor total do portfélio), podera considerar-se que este servico é disponibilizado na

totalidade dos iméveis que comp&em o portfélio do Fundo.

Imoével Fundo Sector Existente Novo
Boavista Office Center FIIAIMOFID  Escritérios 7 pontos de carregamento 6 postos de carregamento
(220V) individuais
Dom Luis | FIIAIMOFID  Escritérios 5 postos de carregamento -
duplos (10 carregadores)
Av. Infante D. Henrique FIIA IMOFID  Escritorios 2 postos de carregamento -
duplos (4 carregadores)
URBO Business Center FIIA IMOFID  Escritérios 8 postos de carregamento -
individuais
lvens 12-16 FIIA IMOFID  Hotel 6 postos de carregamento -
individuais
Gongalo Cristévao 216 FIIAIMOFID  Hotel 2 postos de carregamento -
duplos (4 carregadores)
Edificio TRIANON FIIA IMOFID  Escritérios 3 postos de carregamento 4 individuais + 3 duplos
duplos (6 carregadores) (10 carregadores)
Edificio ORION IBERFID FIIF  Escritorios 1 posto de carregamento 6 postos de carregamento

individual

individuais

E expectavel que o nimero total de postos de carregamento para veiculos elétricos venha a

aumentar no curto/médio prazo como resultado das conversa¢des em curso com alguns

dos inquilinos e das intervengdes associadas aos processos de certificacdo em execucao e

em agenda para execucéo futura.

Procurement

=

5 Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)

“Implementagédo de uma politica de compras sustentavel, alinhando os fornecedores com a
politica e valores ESG”

Em 2023, para além do Cdadigo de Conduta interno afeto a todos os seus colaboradores, a

Fidelidade SGOIC passou a solicitar as partes envolvidas na sua atividade a adeséo ao

Cddigo de Conduta de Fornecedores (ver Fidelidade Sociedade Gestora - Informacao

Financeira e Legal) com a subscri¢cdo de uma declaracéo a atestar essa adesao.



https://fidelidadesociedadegestora.pt/informacao-financeira-e-legal#sociedadegestora
https://fidelidadesociedadegestora.pt/informacao-financeira-e-legal#sociedadegestora
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O ano de 2023 em retrospetiva
. _______________________________________________________________________________________________|]

O Cadigo de Conduta de Fornecedores institui um conjunto de regras que traduzem o
comportamento esperado e obrigatério para todas as contrapartes da Fidelidade SGOIC
aos seguintes niveis:

e Social: (i) direitos humanos; (ii) prevencao do assédio e discriminacao; (iii)
promocéo da diversidade e incluséo; e (iv) promocao de praticas laborais justas e
dignas;

e Etico: (i) prevencao de conflitos de interesses; (i) protecéo de dados pessoais; (iii)
prevencdo do branqueamento de capitais e combate ao financiamento do
terrorismo; (iv) prevencéo de corrupcao e de infragdes conexas; (v) prevencao de
praticas anti concorrenciais; e (vi) mitigacao dos riscos nas cadeias de valor de
cada entidade;

e Ambiental: (i) cumprimento da legislagao (nacional e internacional) relativamente a
protecdo do Ambiente; e (ii) colaboragéo ao longo de toda a sua cadeia de valor
para a reducdo do impacto ambiental negativo.

Adicionalmente e seguindo as melhores praticas do Grupo Fidelidade, a Fidelidade SGOIC
implementou a Politica de Antissuborno e Anticorrupcao (ver Fidelidade Sociedade Gestora

- Informacao Financeira e Legal), onde se definem os padrdes de comportamento

esperados dos seus colaboradores por forma a evitar a participagdo em qualquer tipo de
atividade ou operacao que possa envolver atos, indicios ou manifestacdes de suborno ou
corrupgao.

Eficiéncia energética, agua e residuos

Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)

“Desenvolver agbes para reduzir o consumo de energia e agua, e a produgéo de residuos
nos ativos sob gestéo”

[

Para a Fidelidade SGOIC, a eficiéncia energética € um tema que sempre teve presente na
gestédo corrente dos ativos imobiliarios propriedade dos veiculos de investimento sob sua
tutela. Assim sendo, previamente a aprovacao formal da Estratégia ESG durante o ano de
2023, ja existiam iniciativas em curso ou concluidas (e.g. instalacdo de sensores de
movimento nos espacos de estacionamento para racionalizacdo de consumo de energia no
edificio de escritérios “URBO Business Center”, localizado no Porto, Portugal, propriedade
do fundo FIIA IMOFID) que, com a referida aprovacao, foram devidamente enquadradas na
estratégia de gestao de médio/longo prazo dos correspondentes fundos.
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No ano de 2023, no ambito dos processos de certificacdo de sustentabilidade em curso,
foram, entre outras, iniciadas e/ou concluidas as seguintes intervencdes no campo da
eficiéncia energética e eficiéncia hidrica:

e Edificio “Boavista Office Center”, localizado no Porto, Portugal (FIIA IMOFID):
— Implementacéo de um sistema de monitorizacéo e controlo de consumos de
agua;
— Alteracéo dos chuveiros dos balnearios para equipamentos mais eficientes;
— Conforme ja mencionado, instalagdo de um sistema fotovoltaico de
autoconsumo e um sistema solar térmico para aquecimento de aguas;
e Edificio “TRIANON?”, localizado em Madrid, Espanha (FIIA IMOFID):
— Alteragéo do tipo de vegetacdo das zonas exteriores para vegetacédo autoctone,
com menor necessidade de rega (rega gota a gota);
— Eliminacéo do lago exterior onde se registavam perdas significativas por
evaporacao;
— Reformulacdo dos espacos sanitarios (processo em curso) com otimizacéo de
consumos de agua,
o Edificio “ORION”, localizado em Madrid, Espanha (IBERFID FIIF):
— Implementa¢éo de um sistema de monitorizag&o e controlo de consumos de
agua,
— Instalacdo de equipamentos sanitarios de eficiéncia acrescida (e.g. sanitas de
dupla descarga de baixo consumo, redutores para torneiras para eficiéncia de
€cONsSumMos).

E expectavel que todas as iniciativas implementas, onde se incluem as anteriormente
enumeradas, produzam reducdes objetivas quer no custo quer no consumo de energia e
agua nos diversos portfélios sob gestéo.

Assim que for concluida iniciativa prevista na Estratégia ESG correspondente a
implementacao do sistema de recolha e gestéo de informagao (ver Relatorio de
Sustentabilidade 2022 — Fidelidade Sociedade Gestora - Informagéo Financeira e Legal), os

resultados inerentes a estas intervencdes passarao a ser monitorizados e reportados
periodicamente na performance sustentavel de cada veiculo de investimento.
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Envolvimento dos Inquilinos

Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)

“Clausulas verdes nos contratos de arrendamento para envolvimento dos inquilinos e
partilha de dados de consumos”

A Fidelidade SGOIC tem o privilégio de ter como inquilinos nos iméveis que integram os
portfélios imobiliarios dos veiculos por si geridos, entidades com uma grande preocupagéo
relativamente aos temas da Sustentabilidade e com um papel ativo e relevante no
desenvolvimento econémico, social e ambiental da sua atividade e das comunidades onde
se inserem.

Neste sentido, mesmo antes da aprovacao formal da Estratégia ESG da Fidelidade SGOIC
e de se clarificarem as futuras linhas orientadoras do processo de gestao interno
relativamente ao tema da Sustentabilidade, j& existiam iniciativas em curso com a
colaboracéo entre a Fidelidade SGOIC, enquanto entidade gestora, e alguns dos inquilinos
dos iméveis dos fundos sob sua gestédo. Essas iniciativas incluiram, entre outros, a
producédo de energia através da instalacdo de sistemas fotovoltaicos de autoconsumo e a
instalacdo de postos de carregamento para veiculos elétricos, tendo estas iniciativas sido
financiadas pelos fundos enquanto proprietarios dos imdveis, pelos inquilinos ou por ambos.

Atualmente, a Fidelidade SGOIC continua a promover uma estrita colabora¢cdo com os
inquilinos que utilizam os imdveis dos portfélios sob sua gestédo, quer para a execugao das
iniciativas idealizadas ao abrigo da sua Estratégia ESG quer para a implementacéo de
medidas, adicionais e inicialmente ndo previstas, que venham a surgir por iniciativa desses
mesmos inquilinos.

O processo negocial adotado pela Fidelidade SGOIC para os novos contratos de
arrendamentos prevé a introducéo de clausulas verdes, as quais pretendem promover a
utilizacdo e gestao sustentavel dos espacos arrendados e preveem a disponibilizacéo de
informacéo sobre o detalhe dos contratos de fornecimento de energia (eletricidade, gas ou
outra fonte energia), sobre os consumos efetivos de agua e eletricidade, sobre a producéo e
gestédo de residuos, sobre os resultados da monitorizagéo da qualidade do ar interior e
sobre os resultados de eventuais inspecdes de higiene, salde e seguranca. Assegurando a
devida confidencialidade sobre a informacéo recebida, a Fidelidade SGOIC utiliza esta
informacéo como base para a afericdo e monitorizacdo da performance de sustentabilidade
dos espacos arrendados nos portfélios sob sua gestao.



Pag. 13

O ano de 2023 em retrospetiva
. _______________________________________________________________________________________________|]

No ano de 2023, foram assinados novos contratos de arrendamento para c. 8.902 m2de
area de escritérios de iméveis pertencentes ao fundo FIIA IMOFID, onde foram incluidas
clausulas verdes com as disposicdes anteriormente mencionadas. Atualmente, a area total
arrendada de imoveis do fundo FIIA IMOFID com contratos que incluem clausulas verdes
perfaz c. 20.425 m2.

Tendo em consideracéo que a maioria dos imoveis do fundo FIIA IMOFID possui contratos
de arrendamento de longa duragéo, os quais pré-datam a entrada em vigor da Estratégia
ESG, a incluséo de clausulas verdes nos contratos de arrendamento sera inevitavelmente
um processo moroso, sempre condicionado pela abertura dos inquilinos atuais a essa
inclusdo, pela ocorréncia de novos arrendamentos ou pela necessidade de renegociacdes
substanciais dos contratos atualmente em vigor.

No caso do fundo IBERFID FIIF, dado o edificio “ORION”, localizado em Madrid, Espanha
ser um edificio multi-inquilino, com espagos de escritorios de menores dimensdes e com
contratos de arrendamento de menor duracdo, tem-se registado maiores dificuldades em
obter resultados satisfatérios no processo negocial para a inclusdo das clausulas verdes
nos novos contratos de arrendamento. N&o obstante, em 2023 entrou em vigor um novo
contrato de arrendamento com clausulas verdes.

Certificacdo dos edificios

Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)
“Promover certificagdo tipo BREEAM, LEED, WELL, etc. nos ativos sob gestdo”

No ano de 2023, foram desenvolvidas varias iniciativas no que diz respeito a Certificacao de
Sustentabilidade (LEED ou BREAM) e a Certificacao de Saude & Bem Estar (WELL) dos
edificios que integram os portfélios imobiliarios dos veiculos geridos pela Fidelidade SGOIC.
A data do presente relatério, as referidas iniciativas encontram-se em distintos estagios de
desenvolvimento e ainda néo foi submetido formalmente nenhum processo junto das
entidades certificadoras. E expectavel que durante o 2° semestre de 2024 seja possivel
submeter dois dos processos atualmente em curso.

O procedimento adotado pela Fidelidade SGOIC para a implementacdo de um processo de
certificacdo compreende usualmente as seguintes Fases:

e Fase #1 — caracterizacao da situacao atual (baseline) do imével e definigdo de, pelo
menos, 2 planos de melhoria para cada tipo de certificagdo considerada;
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e Fase #2 — atualizacdo das evidéncias com a execucao do investimento inerente ao
plano de melhoria selecionado;

e Fase #3 — analise final com a atualizacdo da classificacdo esperada em cada
certificacao;

e Fase #4 — Registo e certificacdo.

A Fase #1 é executada quer para a Certificacdo de Sustentabilidade que para a Certificagédo
. de Saude & Bem Estar, encontrando-se a Fase #2 e Fase #3 sempre dependentes da
;/ exequibilidade das intervenc¢fes, do montante do investimento e, quando aplicavel, do

compromisso e disponibilidade dos inquilinos em colaborar com os processos de
Processos de

certificacdo em curso certificacdo.
em 100% da
area elegivel Imovel Fundo Sector Area Certificagao Fase
dos imoveis Edificio ORION IBERFID FIIF  Escritérios  7.611m?>  BREAM 0 Fase #3 / Fase #4
propriedade do fundo
IBERFID FIIF. Boavista Office Center FIIAIMOFID  Escritérios 7.456 m*> BREAM @ Fase #3 / Fase #4
Edificio TRIANON FIIA IMOFID  Escritérios 19.917 m? LEED & WELL ® Fase #2
o¢' Ivens 12-16 FIIA IMOFID  Hotel 7.456 m*> BREAM & WELL @  Fase #1
I - Processos de Certificagéo:
Processos de () BREEAM In-Use Part 1 — Asset Performance
certificagdo em curso () L EED Operations and Maintenance: Existing Building & WELL Core
em 35% da (i BREEAM In-Use Part 1 — Asset Performance + BREEAM In-Use Part 2 — Management Performance & WELL Core
area elegivel Importa realgar que no edificio “TRIANON” localizado em Madrid, Espanha esta em curso
dos iméveis uma obra relevante de modernizacdo dos espagos comuns, espacos exteriores e fachada.

propriedade do fundo

Nesta obra estao incluidas intervengcdes com impacto nas caracteristicas do edificio que
FIIA IMOFID. ¢ P 5

interessam para 0s processos de certificacdo e, consequentemente, é expectavel que o

processo de recolha de evidéncias (Fase #2) apenas se conclua no final do ano de 2024
quando se concluir a referida obra. Estima-se que a submiss&o dos processos junto das
entidades certificadoras venha a ocorrer apenas em 2025.

No caso do edificio “Ivens 12-16" localizado em Lisboa, Portugal, a selecdo da entidade
para execucao do processo de analise e posterior processos de certificacéo iniciou-se em
dezembro de 2023, tendo-se adjudicado o processo e concluido a fase de andlise inicial
(Fase #1) no 1° semestre de 2024.
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Comunicagéo transparente

5 Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)
“Promover comunicag&o regular e transparente para todos os stakeholders”

A partir de 2023, a Fidelidade SGOIC passou a publicar anualmente o Relatério de
Sustentabilidade onde divulga e caracteriza as iniciativas com impacto no seu desempenho
ambiental, social e de governo (“‘ESG na sigla em inglés, correspondendo esta a
Environmental, Social & Governance”), realizadas no ano anterior ao ano de publicacdo do
relatério.

Compliance com aregulamentacéo de sustentabilidade

Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)

“Atender a uma gama alargada de riscos que afetam os ativos sob gestédo, em especial os
requisitos relacionados com a eficiéncia energética”

A Fidelidade SGOIC iniciou em 2023 o processo de andlise do alinhamento com a
Taxonomia da Unido Europeia (“UE") para aferir quais os iméveis pertencentes ao fundo
FIIA IMOFID e ao fundo IBERFID FIIF que podem ser considerados como sendo
investimentos ambientalmente sustentaveis i.e., investimentos que contribuem
significativamente para um ou mais do que um dos objetivos climaticos e ambientais da UE,
nao prejudicando significativamente qualquer dos outros objetivos, cumprindo as
salvaguardas sociais minimas e aderindo a praticas de boa governanca.

O estudo foi concluido no 1° trimestre de 2024 e concluiu que o imoével “D. Luis I, edificio
de escritérios localizado em Lisboa, Portugal, propriedade do fundo FIIA IMOFID, se
encontra alinhado com a Taxonomia da UE, néo se verificando o referido alinhamento nos
restantes iméveis analisados.

No ano em aprego no presente relatério, a Fidelidade SGOIC procedeu a atualizacéo de
algumas das suas politicas corporativas relevantes (Politica de Remuneracdes; Politica de
Sustentabilidade Ambiental, Social e de Governacao; e Politica de Gestao de Risco)
detalhando, quando necessario e aplicavel, as areas com justaposicao a sua Estratégia
ESG, entretanto aprovada.
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PILARES
ASPIRACIONAIS

Exceléncia
Ambiental

Criar edificios mais
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através da gestado
ambiental, incluindo a
geracao de energia e
eficiéncia energética,
bem como a utilizacéo
de recursos.

O ano de 2023 em retrospetiva

Adicionalmente e como indicado anteriormente, a Fidelidade SGOIC, passou a adotar a
Politica de Antissuborno e Anticorrupcao e o Cddigo de Conduta de Fornecedores (ver
Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal) em vigor no Grupo

Fidelidade. Neste ano foi ainda publicada a declaracao relativa ao principais impactos
negativos das decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade da Fidelidade
SGOIC (Declaragéo dos Principais Impactos Negativos — ver Fidelidade Sociedade Gestora
- Informacao Financeira e Legal).

Salde e bem-estar dos utilizadores dos ativos

° Tépico de Sustentabilidade (Estratégia ESG)

“Promover a melhoria da saude e o bem-estar dos utilizadores dos ativos sob gestao,

=" incluindo a certificagdo das instalacdes neste campo”

Como indicado anteriormente (ver Tépico de Sustentabilidade “Certificagéo de Edificios”), a
31 de dezembro de 2023, existiam 2 processos de certificacao de salde e bem-estar
(WELL Core) em curso no portfélio imobiliario do fundo FIIA IMOFID.

No caso do edificio de escritérios “TRIANON” localizado em Madrid, Espanha, o processo
de andlise e preparacéo para posterior certificacdo estd em curso, encontrando-se
dependente da conclusao dos trabalhos de remodelacéo atualmente em execucdo. Estima-
se que a submisséo do processo junto da entidade certificadora venha a ocorrer apenas em
2025.

No caso do hotel “lvens 12-16” localizado em Lisboa, Portugal, o processo de consulta e
selecao da entidade para execucédo do processo de andlise e posterior processo de
certificacao iniciou-se no final de 2023. A adjudicacéo desta prestacao de servicos ocorreu
ja no 1° trimestre de 2024, tendo-se concluido a fase de andlise inicial no final do 1°
semestre de 2024.

Analise de desempenho

N&o obstante o trabalho desenvolvido e o esforco empreendido durante todo o ano de 2023,
quer pelas equipas internas da Fidelidade SGOIC quer pelas entidades externas
contratadas, a data do presente relatdrio verifica-se um desfasamento entre as expectativas
de desempenho inicialmente definidas com a Estratégia ESG da Fidelidade SGOIC (ver
Relatorio de Sustentabilidade 2022 — Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo
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Financeira e Legal) e as iniciativas de sustentabilidade efetivamente iniciadas e/ou

concluidas em 2023. Esta ocorréncia € mais significativa no caso do fundo FIIA IMOFID do
gue no caso do fundo IBERFID FIIF e do plano de ag&o corporativo da Fidelidade SGOIC.

A defasagem entre o planeamento inicial e os resultados obtidos no primeiro ano de
execucao nao estd, de forma alguma, associada a uma falta de esforco e empenho no
periodo de referéncia ou, em Ultima instancia, um descomprometimento da Fidelidade
SGOIC e/ou das suas equipas internas para com os Pilares Aspiracionais e Objetivos
Sustentaveis definidos na Estratégia ESG.

A complexidade de execucdo de algumas iniciativas, as exigéncias de alocacéo de recursos
(humanos e financeiros), a necessidade de preservar a rendibilidade dos investidores e a
morosidade no tempo de resposta de alguns dos stakeholders interessados, criou a
necessidade de rever o planeamento inicialmente idealizado por forma a ndo comprometer
o cumprimento dos objetivos de longo prazo definidos na Estratégia ESG.

Uma das alteracdes mais significativas prende-se com a metodologia a considerar em
determinadas linhas de trabalho que envolvam processos de analise iniciais (e.g. “analise
da qualificacao para certificag8es Green Building”, “andlise da qualificacéo para certificacdo
WELL” ou “inspecdes locais para instalagdo de fontes de energia renovavel”). Ao contrario
do inicialmente previsto i.e., analise global do portfélio imobiliario com a definicdo de
prioridades ao nivel dos ativos a posteriori, optou-se por iniciar cada atividade pela selecao
das prioridades e concluir todo o processo (andlise inicial e intervencdes posteriores) para
cada um dos ativos classificados como prioritarios. Esta opc¢ao originara atrasos na
conclusédo das atividades ao nivel do portf6lio mas, permitira resultados mais rapidos ao
nivel de cada ativo imobiliario, com maior otimizacao de recursos humanos e financeiros ao
longo de toda a execucdo.

Fidelidade SGOIC

Iniciativas Sustentaveis 2023
(ver Relatério de Sustentabilidade 2022 - Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal)

%

i,

Iniciativa Pilar End Execucdo Observacoes
Atualizagdo Politica ESG w .
Concluido
Plano de f:o_municagéo w O Aguarda a obtencéo de resultadps _
da Estratégia ESG objetivos das iniciativas sustentaveis e

Suspenso linhas de trabalho em curso
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Iniciativas Sustentaveis 2023
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(ver Relatério de Sustentabilidade 2022 - Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal)

L . Ay, - -
Iniciativa Pilar e,m’s Execucdo Observagdes
Revisdo do Codigo de
Conduta w .

Concluido

Reviséo da Politica de
Remuneracao

Concluido

Identificacao dos riscos
de sustentabilidade

Aguarda a concluséo dos processos ao
nivel de cada veiculo de investimento

Identificagcao dos
Principal Adverse
Impacts (PAI)

Concluido

Reporte SFDR

Atividade com recorréncia anual com a
publicacé@o do Relatério de
Sustentabilidade

T ¥ ¥ ¥ 0¥

Programa de gestéo de
risco

Programa a ser complementado com a
aprendizagem adquirida com a
implementagdo em curso

Politica de Procurement waﬂ

Sustentavel

Defini¢do do processo
de reporte sustentavel

$ ok

Processo a ser contemplado com a
divulgacéo de resultados obtidos / a
obter com a implementag&o em curso

Programa de Wﬂ

envolvimento de
stakeholders

O

Suspenso

Aguarda a obtenc¢édo de resultados
objetivos das iniciativas sustentaveis e
linhas de trabalho em curso

Programa de
qualificacdo e formagéo

G

Em curso

Em definicdo a calendarizagéo do
programa interno da Fidelidade SGOIC.
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Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FFIA IMOFID)

Iniciativas Sustentaveis 2023
(ver Relatério de Sustentabilidade 2022 - Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal)

1/
Iniciativa Pilar '—fm"s Execugcdo Observagdes
Verificacdo da w . Concluida no 1° trimestre de 2024
Taxonomia Europeia
Concluido
Due Diligence ESG w "jf ‘34.3 O Aguarda os resultados dos estudos de

Suspenso

vulnerabilidade em realizacéo para os
iméveis com certificacdo em curso

Politica Ambiental

O

Suspenso

Aguarda a conclusédo da iniciativa
sustentavel “sistema de recolha e gestao
de informacéao”

Sistema de recolha e
gestéo de informagéo

G

Em preparacéo o processo de consulta
para o fornecimento do sistema e
prestacéo de servigos correspondente

Programa de gestéo de
energia e Net-Zero
Carbon (NZC)

O

Suspenso

Aguarda os resultados das auditorias de
energia e de descarbonizacao (a iniciar
em 2024)

Energia Verde:

Em suspenso devido a reduzida

e (ele] . e N
eletricidade contratada O importancia destes contratos computo
pelo proprietéario Suspenso  geral do portfélio do Fundo

Inspecdes locais para wa“ “c.'\’)% Inspegdes integradas nos processos de

instalagao de fontes de
energia renovavel

€

Em curso

instalacéo integral de fontes de energia
renovavel

Avaliacao da pegada de
carbono (Scope 1 & 2)

O

Suspenso

Aguarda os resultados das auditorias de
descarbonizagéo (a iniciar em 2024)

Programa de
compensacéo de
carbono

O

Suspenso

Aguarda os resultados das auditorias de
descarbonizagéo (a iniciar em 2024)

Estratégia de mobilidade
sustentavel

P b ki

O

Suspenso

N&o obstante ndo existir uma estratégia,
existem diversos processos de
instalacdo em curso ou ja concluidos

Programa de gestéo
hidrica

O

Suspenso

N&o obstante n&o existir um programa,
existem diversos processos de gestédo
em curso ou ja concluidos

Programa de gestéo de
residuos

O

Suspenso

N&o obstante nédo existir um programa,
existem diversos processos de gestédo
em curso ou ja concluidos
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Iniciativas Sustentaveis 2023
(ver Relatério de Sustentabilidade 2022 - Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal)

Iniciativa

Pilar

O ano de 2023 em retrospetiva

CE] Execucéo

Observagdes

Programa de gestéo da
qualidade do ar interior

Suspenso

N&o obstante n&o existir um programa,
existem diversos processos de gestédo
em curso ou ja concluidos

Plano de gestao de
biodiversidade

O

Suspenso

Em suspenso devido a reduzida
capacidade de implementar medidas
significativas no portfélio do Fundo

Conversagbes ESG com
inquilinos relevantes

Em curso quer autonomamente quer no
ambito de processos de certificagao de
sustentabilidade e de saude e bem-estar

Contratos de
Arrendamento Verdes

Insercéo na minuta-tipo e incluido nos
processos negociais de novos contratos
de arrendamento

Andlise da qualificacdo
para certificagbes Green
Building

Analises de qualificacao integradas nos
processos de certificagdo em curso

Analise da qualificacao
para certificagdo WELL

Em curso

Anélises de qualificagéo integradas nos
processos de certificagdo em curso

IBERFID Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (IBERFID FIIF)

No inicio do ano 2023 foi concluida a fase inicial do processo de certificacéo de
sustentabilidade (BREEAM In-Use Part 1 — Asset Performance) com a caracterizagéo da
situagdo a data (baseline) do imovel e a definigdo do plano de melhoria a implementar no

edificio de escritérios “ORION”, localizado em Madrid, Espanha. No restante periodo foram
executadas as fases posteriores do processo de certificacéo (implementacdo do plano de
melhoria e recolha de evidéncias), sendo expectavel que a submissao do processo junto da
entidade certificadora venha a ocorrer no 2° semestre de 2024.

Em 2023, embora nao estivesse incluido no planeamento original, iniciou-se o processo de
analise do alinhamento do edificio de escritérios “ORION”, localizado em Madrid, Espanha
com a Taxonomia da UE. Tendo-se concluido a referida andlise no 1° trimestre de 2024,
verificando-se que o imovel ndo possui as caracteristicas para cumprir com 0s requisitos da
Taxonomia da UE e, consequentemente, ndo pode ser considerado como um investimento

ambientalmente sustentavel.


https://fidelidadesociedadegestora.pt/informacao-financeira-e-legal#sociedadegestora
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O ano de 2023 em retrospetiva
. _______________________________________________________________________________________________|]

Em sequéncia dos resultados obtidos na analise do alinhamento com a Taxonomia da UE,
pretende-se realizar uma auditoria energética e uma auditoria de descarbonizacdo ao
edificio “ORION”, localizado em Madrid, Espanha, para definir eventuais medidas de
melhoria que venham a possibilitar um futuro alinhamento com a Taxonomia da UE. A
efetiva execucao destas iniciativas encontra-se sempre dependente da racionalizacao de
recursos humanos e financeiros, conforme mencionado anteriormente, a qual ndo permitiu
gue estas iniciativas fossem executadas durante o ano de 2023, como inicialmente previsto.

As caracteristicas do imével remanescente do portfélio imobiliario do IBERFID FIIF ndo o
qualificam como elegivel para uma certificacdo de sustentabilidade ou de salude e bem-
estar, nem como passivel de ser considerado um investimento ambientalmente sustentavel.

FLORESTAS DE PORTUGAL - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado (FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF)

A conclus@o do processo de autorizacdo da constituicdo do fundo FLORESTAS DE
PORTUGAL FIIF ocorreu a 24 de marco de 2023, tendo a sua atividade iniciado a 21 de
junho de 2023.

Este Fundo pretende ser um veiculo de investimento “dark green” i.e., pretende ser um
fundo com um objetivo de investimento sustentavel para efeitos do Artigo 9° do
Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro.

No 2° semestre de 2023, a Fidelidade SGOIC estabeleceu parcerias com entidades
nacionais com comprovada expertise na gestao de ativos florestais e projetos de Capital
Natural, as quais irdo assessorar a gestao corrente dos ativos imobiliarios do Fundo.

Neste sentido, para além da prospecédo de oportunidades de investimento enquadraveis
com a politica de investimento e objetivos do Fundo, foi desenvolvido um trabalho intenso
na definicdo de metodologias de trabalho e de analise por forma a permitir uma divulgacéo
objetiva, clara e transparente de toda a atividade desenvolvida pelo Fundo a todos os seus
stakeholders.
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PORTFOLIO

15 ativos com um
valor total de c. €
302,6 milhdes, com
referéncia a 31 de
dezembro de 2023

6 ativos destinados a
escritorios (c. €
194,0 milhdes ou c.
64,2%)

5 ativos destinados a
hotelaria (c. € 89,5
milhdes ou c. 29,6%)

-4 -

13 ativos localizados
em Portugal (c. €
235,6 milhdes ou c.
77,8%)

2 ativos localizados
em Espanha (c. €
67,1 milhdes ou c.

22,2%) i
HHE

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FIIA IMOFID)

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FIIA
IMOFID)

Portfélio Imobiliario

Reparticdo Setorial Alinhamento com a Taxonomia da UE

(com referéncia a 31 de dezembro de 2023) (com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
I 1
I 1
! Escritérios ! N&o alinhados com a
| ' Taxonomia da UE
1 1
1 1
! Comeércio !
i 6,2% | Alinhados com a Taxonomia
: ) | da UE
' Hotelaria ' 1019
,1%
i 29,6% 5
1 1
' Outros !
| |
1 1
1 1

Reparticao Geografica
(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

“ Lisboa (Portugal)

Porto (Portugal)
38,6%

Area Bruta Locavel (ABL)

(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

101.736

m? de ABL disponivel

96.242

m? de ABL arrendada

94,6%

Taxa de ocupacao

Madrid (Espanha)
18, 7%

Barcelona (Espanha)

3,5%

Outros (Portugal)
2,5%

Prazo médio dos contratos de
arrendamento néo expirados
(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

10,2

Anos até ao termo (WAULT)

Anos até a opcéo de rentncia (WAULB)
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Performance de Sustentabilidade

Tal como indicado no Relatério de Sustentabilidade da Fidelidade SGOIC relativo ao ano de
2022 (ver Fidelidade Sociedade Gestora - Informacéo Financeira e Legal), a gestéo dos

portfélios imobiliarios dos veiculos de investimento sob tutela da Fidelidade SGOIC sera
monitorizada através da utilizacdo de um sistema agregador de recolha e tratamento de
informacao relativa a consumos, producéo de residuos e outros indicadores da atividade
corrente realizada em cada um dos edificios que integram os referidos portfélios.

A informacéo recolhida em cada periodo de referéncia consubstanciara com dados
objetivos a performance de sustentabilidade comunicada regularmente a todos os
stakeholders da Fidelidade SGOIC e de cada um dos veiculos de investimento por si
geridos. Adicionalmente, constituird informacgao de gestdo de apoio a tomada de decisdo na
gestao corrente e em futuros processos de investimento nos ativos existentes.

N&o tendo sido possivel concluir a implementacéo do sistema de recolha de informacéo
durante o ano de 2023 e a semelhanca do ocorrido em 2022, a anélise da performance de
sustentabilidade do portfélio imobiliario do fundo FIIA IMOFID considera a informagéo
disponivel nos certificados energéticos dos edificios existentes.

Eficiéncia Energética

0% 25% 50% 75% 100% 125% 150% 175% 200% 225%

I A
I A
B
B
- B_.
1 B | Portfélio Agregado (IEE 70,5%)
L e T T T, B—
B
B
B-
C
C
C
C
D
D

Nota: Cada uma das barras do gréafico corresponde a um dos edificios que compdem o portfélio ou,
se aplicavel, ao valor agregado do portfélio como um todo
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A 31 de dezembro de 2023, a Classe Energética média do portfélio imobiliario do fundo FIIA
IMOFID, ponderada pela area de pavimento dos ativos imobiliarios que o comp&em, € igual
a B, correspondendo a um valor agregado do indicador de eficiéncia energética (IEE) igual
ac. 70,5%.

A analise efetuada néo teve em consideracéo a diferenca de critérios entre os processos de
certificacdo em Portugal e Espanha, contabilizando as classes energéticas dos imoveis
localizados em Espanha pelo seu valor facial e sem compatibilizacdes. Assim sendo, as
conclusdes a retirar dos resultados obtidos deverao ser, forcosamente, cautelosas.

Intensidade Carbdnica

105,0
90,0
75,0
60,0

45,0

[kg CO,/sq m.year]

Portfélio Agregado: 31,86

30,0
15,0

0,0
Nota: Cada uma das barras do gréafico corresponde a um dos edificios que compdem o portfélio

Ao contrario do mencionado anteriormente, nao existem discrepancias entre a informacao
disponibilizada sobre a estimativa de emissdes de didxido de carbono (COz) equivalente na

certificacdo realizada em Portugal e em Espanha.

N&o obstante os imdveis em Espanha apresentarem classes energéticas médias/baixas,
ambos os imoveis que integram o portfélio do fundo FIIAA IMOFID apresentam bons
valores de desempenho relativamente a Intensidade Carbodnica.

Com referéncia a 31 de dezembro de 2023, o portfélio imobiliario do fundo FIIA IMOFID tem
um valor agregado de intensidade carbdnica igual a c. 31,9 kg CO2/m2.ano.
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Intensidade Energética

800,0
700,0
600,0
500,0
400,0

300,0

[kWhgp/sq m.year]

Portfélio Agregado: 222,49

200,0
100,0
0,0

Nota: Cada uma das barras do gréafico corresponde a um dos edificios que compdem o portfélio

A semelhanca do mencionado anteriormente relativamente & Intensidade Carbonica, os
imoveis do fundo FIIA IMOFID localizados em Espanha apresentam também bons valores
de desempenho relativamente a Intensidade Energética.

O valor agregado do consumo anual de energia primaria por metro quadrado de area de
pavimento (i.e., intensidade energética) obtido pelos certificados energéticos dos edificios
que compdem o portfélio imobiliario do fundo FIIA IMOFID, com referéncia a 31 de
dezembro de 2023, é igual a c. 222,5 kWhep/mZ.ano.

Note-se que a analise efetuada, ao basear-se nos valores teéricos padrdo presentes nos
certificados energéticos dos edificios, ndo permite aferir as diferencas de consumos
associadas a diferentes perfis de ocupacéo e distintos padroes de consumo. Sera possivel
dirimir esta deficiéncia no processo de analise e obter a informacéo objetiva necesséaria com
0 registo e contabilizacdo dos consumos reais nos diversos ativos que compdem o portfélio
imobiliario do fundo FIIA IMOFID. Esta valéncia estara disponivel assim que a iniciativa
sustentavel “sistema de recolha e gestéo de informacao” esteja concluida e o sistema
correspondente se encontre operacional.



Fundo: FIIA IMOFID

URBO Business
Center, Porto (PT)

Edificio de escritérios,
construido em 2019,
com cerca de
20.000m? de area
bruta.

BREEAM "Good"
"Nova Construcao"
Escritorios

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FIIA IMOFID)

Certificados de Sustentabilidade

A 31 de dezembro de 2023, o portfolio imobiliario do fundo FIIA IMOFID possui um ativo
com certificacdo BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method), com classificagao de “Good” na categoria de “Nova Constru¢ao” de Escritérios.
Este ativo é o edificio “URBO Business Center, localizado no Porto, Portugal, construido em
2019 e composto por um total de oito pisos, seis dos quais acima do solo, destinados a
servigos e unidades de negdcio de retalho, e os restantes dois direcionados para
estacionamento com capacidade para quase 200 lugares.

Tendo em consideragéo o tipo e a abrangéncia da intervengdo atualmente em curso no
edificio “TRIANON?”, localizado em Madrid, Espanha, a Fidelidade SGOIC optou por ndo
renovar a certificacéo de sustentabilidade existente para este edificio, i.e., a certificagcao
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 2018 com classificagéo “Gold” na
categoria de “Edificio Existente: Operagbes & Manutencdo”. Em alternativa, por forma a
contabilizar corretamente o impacto das intervencdes em curso nas caracteristicas do
edificio, optou-se por iniciar um novo processo de certificagao de sustentabilidade (LEED) e,
adicionalmente, executar em simultdneo um processo de certificacdo de satde e bem-estar
(WELL).

Objetivos Sustentaveis

Embora os Objetivos Sustentaveis definidos para o fundo FIIA IMOFID permanegam
inalterados no seu contetdo e target, as dificuldades de execucdo e a morosidade no tempo
de resposta de alguns dos stakeholders interessados levaram a Fidelidade SGOIC a
reajustar o planeamento e a alocacao de recursos inicialmente previstos para algumas das
iniciativas sustentaveis definidas na sua Estratégia ESG.

Este é o caso do objetivo “SFDR” do Pilar “Etica & Compliance”, o qual inicialmente estava
previsto vir a concretizar-se durante o ano de 2023. A 31 de dezembro de 2023, embora
estivessem reunidos todos 0s requisitos formais necessarios a sua materializagao, a
auséncia de resposta de alguns dos stakeholders interessados, levou a que a Fidelidade
SGOIC reconsiderasse a sua concretizacdo para o ano de 2024.

A data do presente relatério, é expectavel que durante o 2° trimestre de 2024 o fundo FIIA
IMOFID venha a poder ser considerado um veiculo de investimento “light green”, i.e., um
fundo que, embora ndo tenha como objetivo um investimento sustentavel, promove
caracteristicas Ambientais/Sociais (A/S), para efeitos do Artigo 8° do Regulamento (EU)
2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro.
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Pilar Objetivo Observacgdes Target Ano
a Net-Zero, Atingir a neutralidade carbénica para os ativos sob Net-Zero, 2035
incluindo gestao antes dos objetivos definidos no Acordo de incluindo
compensacoes Paris sobre as Alteracdes Climaticas compensacoes
a Energia verde Adocéo de fontes de energia verde nos ativos sob = 90% energia 2035
gestao total AuM
a Certificacdo Implementar uma estratégia de certificagcdo Green = 90% AuM 2030
Green Building Building para os ativos sob gestédo
a Energia Implementar in loco sistemas de producao de = 90% AuM 2035
renovavel energia renovavel elegiveis
) Certificacoes de  Implementar uma estratégia de certificacéo de Satude 2= 75% AuM 2030
Saude & Bem- & Bem-estar para os ativos sob gestédo elegiveis
estar
P Clausulas verdes Introducao de clausulas verdes nos contratos de 2 90% 2035
arrendamento dos ativos sob gestdo contratos
PYY) Programas de Desenvolver e implementar um programa de Implementacéo 2024
envolvimento formacao e envolvimento para os stakeholders
internos
P Programa de Desenvolver e implementar um programa de Implementagao 2024
treino e envolvimento sobre tépicos de sustentabilidade para
qualificagdo ESG  stakeholders externos
w Taxonomia Atingir o alinhamento com a Taxonomia Europeia = 90% AuM 2030
Europeia para os objetivos ambientais alinhados
* SFDR Planeamento de atividades de acordo com os Artigo 8° 2023
requisitos regulatorios 2024
w Reporte GRESB  Divulgar a performance de sustentabilidade do GRESB 5* 2035
portfolio imobiliario de acordo com um procedimento
de reporte de referéncia (GRESB), melhorando
continuamente até atingir o nivel maximo (5 estrelas)
Programa de Implementar um procedimento de due diligence ESG  Implementacdo 2024

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMOFID (FIIA IMOFID)

gestao de risco

para os ativos sob gestéo e novas aquisi¢oes,
considerando riscos climaticos fisicos e de transi¢do
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Iniciativas a implementar em 2024

O planeamento desenvolvido para o ano de 2024 tem em consideracéo a alterac¢éo de
metodologia mais significativa adotada nos processos desenvolvidos durante o ano de
2023, i.e., todas as fases de um determinado processo séo desenvolvidas e concluidas ao
nivel de cada ativo imobiliario em vez de serem consideradas (quando aplicavel) ao nivel de
todo o portfélio imobiliario. Conforme mencionado anteriormente, esta metodologia originara
atrasos na concluséo de algumas atividades ao nivel do portfélio, mas permitira resultados
imediatos ao nivel de cada ativo imobiliario, com maior otimizacdo de recursos humanos e
financeiros ao longo da sua execucéo.

As atividades delineadas para o ano de 2024 pretendem dar continuidade ao trabalho
desenvolvido durante o ano em aprec¢o no presente relatdrio, permitindo a recolha de
informacéo objetiva para a execuc¢édo das iniciativas mais estratégicas e agregadoras ao
nivel do portfélio imobiliario nos periodos subsequentes.

L . o, = ~

Iniciativa Pilar em's Execucdo ObservacOes

Sistema de recolha e wnﬂ (D Iniciativa iniciada em 2023 com a
gestéo de informagéo preparagéo do processo de consulta a

Em curso fornecedores

Programa de gestdo de *
energia e Net-Zero ”‘A
Carbon (NZC)

Iniciativa a iniciar em 2024 com a
realizag&o de auditorias de energia e de
A iniciar descarbonizag&o em ativos pontuais

Inspecdes locais para wnﬂ "c%'- G Iniciativa em curso através de processos
instalacdo de fontes de autonomos e através de processos de
energia renovavel Em curso certificacdo em ativos pontuais
Avaliagdo da pegada de *k ‘b O Iniciativa a iniciar em 2024 com a
carbono (Scope 1 & 2) realizacdo de auditorias de

Ainiciar  descarboniza¢éo em ativos pontuais

Conversagbes ESG com

G Iniciativa em curso no ambito de
inquilinos relevantes

processos de certificagdo em ativos
Em curso pontuais

Contratos de

Q Em curso. Aplicavel na renovacéo de
Arrendamento Verdes

contratos existentes e na elaboracéo de
Em curso NOVOs contratos de arrendamento

Analise da qualificacao G Iniciativa em curso para ativos pontuais
para certificagées Green

Building Em curso

Andlise da qualificacdo P Q Iniciativa em curso para ativos pontuais
para certificacdo WELL

Em curso
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ORION, Madrid (SP)

Edificio de escritérios,
construido em 2001,
com cerca de
10.980m?2 de area
bruta.

IBERFID Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (IBERFID FIIF)

IBERFID Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
(IBERFID FIIF)

Portfélio Imobiliario

A 31 de dezembro de 2023, o portfélio imobiliario do fundo IBERFID FIIF era composto por
2 ativos, i.e., um edificio de escritorios localizado em Madrid, Espanha; e uma fragao
autonoma destinada a arrecadacéo, localizada no Complexo Torres de Lisboa, Portugal.

Area Bruta Locéavel (ABL)

(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

7.622

m? de ABL disponivel

4.162

m?2 de ABL arrendada

Reparticao Setorial | Geografica
(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

99,9%

Escritorios | Madrid (Espanha)

0,1%

Outros | Lisboa (Portugal)

R 54,6%

Prazo médio dos contratos de
arrendamento néo expirados
(com referéncia a 31 de dezembro de 2023) | o oo e oo

2,9

Anos até ao termo (WAULT)

2,1

Anos até & opcao de renuncia (WAULB)

Taxa de ocupacao

Alinhamento com a Taxonomia da UE
(com referéncia a 31 de dezembro de 2023)

0,0%

Alinhados com a Taxonomia da UE

100,0%

Nao alinhados com a Taxonomia da UE

Performance de Sustentabilidade

Conforme mencionado anteriormente, nao tendo sido possivel concluir a implementacao do
sistema de recolha de informacao durante o ano de 2023 e a semelhanca do ocorrido em
2022, a analise da performance de sustentabilidade do portfélio imobiliario do fundo
IBERFID FIIF considera a informacgédo disponivel nos certificados energéticos dos edificios
existentes.
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Note-se que, a 31 de dezembro de 2023, o portfélio imobiliario do Fundo era composto por
apenas 2 ativos, sendo um deles uma fracao autbnoma destinada a arrecadacéo sem
certificado energético afeto. Assim, apenas o edificio de escritorios “ORION” localizado em
Madrid, Espanha é relevante para a andlise pretendida, tendo a informac&o do
correspondente certificado energético sido considerada pelo seu valor facial sem
adaptacdes ao enquadramento legal portugués.

Intensidade Carbodnica

45,0

it ' kg CO2/m2.ano
Intensidade Energética

180,0

kWhgp/m?2.ano

Classe Energética

A 31 de dezembro de 2023, o edificio de escritérios “ORION” localizado em Madrid,
Espanha n&o possuia qualquer certificado de sustentabilidade ou de satde e bem-estar
(LEED, BREEAM ou WELL).

Objetivos Sustentaveis

O fundo IBERFID FIIF atravessa atualmente uma fase de reestruturacéo e de redefinicao,
encontrando-se a Fidelidade SGOIC e os investidores do Fundo a analisar as melhores
opcdes para o seu futuro.

Neste contexto, a definicdo de objetivos sustentaveis estratégicos e abrangentes para o
fundo IBERFID FIIF ocorrera apenas quando existir uma clarificacéo sobre a atividade
futura a considerar para este veiculo de investimento.

Iniciativas a implementar em 2024

N&o obstante ainda existir uma indefinicdo sobre o futuro do fundo IBERFID FIIF, tendo em
consideracgéo as linhas de trabalho atualmente em curso e estabelecendo um paralelismo
com o fundo FIIA IMOFID, poder-se-ao considerar as seguintes iniciativas sustentaveis para
0 ano de 2024.
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%
3

. . . . L ~ ~
Iniciativa Pilar g5 Execucdo Observagdes
Sistema de recolha e w ’hﬂ @ Iniciativa iniciada em 2023 com a
gestéo de informagéo preparagao do processo de consulta a

Em curso fornecedores

Inspegdes locais para waﬂ "c%'- Q Iniciativa em curso através do processo
instalacao de fontes de de certificacao
energia renovavel Em curso

Conversagbes ESG com
inquilinos relevantes

Iniciativa em curso no ambito do
processo de certificacao

Contratos de
Arrendamento Verdes

Em curso. Aplicavel na renovagao de
contratos existentes e na elaboragdo de
novos contratos de arrendamento

Andlise da qualificacdo
para certificagfes Green
Building

Em curso

Iniciativa em curso
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Fundo: Florestas de
Porugal FEIIF

A constituicdo do
fundo foi autorizada
pela CMVM em 24 de
marco de 2023, tendo
a sua constituicdo
ocorrido em 21 de
junho de 2023

Florestas de Portugal Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
(FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF)

Florestas de Portugal Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado (FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF)

O fundo FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF iniciou a sua atividade a 21 de junho de 2023 e
pretende estabelecer-se como sendo um veiculo de investimento “dark green”, com um
objetivo de investimento sustentavel para efeitos do Artigo 9° do Regulamento (UE)
2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro.

Objetivo

O Fundo adota praticas de gestao florestal sustentaveis que contribuam para melhorar a
biodiversidade ou para travar ou prevenir a degradacéo dos ecossistemas, a desflorestacao
e a perda de habitats, empenhando-se sempre em manter a biodiversidade, produtividade,
capacidade de regeneracao, vitalidade e potencial das florestas investidas para
desempenhar, agora e no futuro, funcdes ecoldgicas, econémicas e sociais importantes, ao
nivel local, nacional e mundial, sem prejudicar outros ecossistemas, procurando igualmente
a maximizacao da fixagéo do carbono. O fundo FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF pretende
garantir um stock de créditos de carbono de qualidade e certificados e, simultaneamente,
contribuir para a redugdo dos incéndios rurais, adquirindo conhecimento relevante para o
desenvolvimento de uma nova oferta de produtos focada na floresta.

Investidor Inicial (Promotor)

O investidor inicial e promotor deste veiculo de investimento é a Fidelidade Companhia de
Seguros, a qual tem como iniciativa corporativa estratégia a reducdo da sua pegada de
carbono na medida do possivel, capturando as emissdes de gases de efeitos de estufa
inevitaveis, em conformidade com as metas definidas pelo Acordo de Paris.

A Fidelidade demonstra o seu compromisso em suportar o crescimento do fundo
FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF através do investimento direto, encarando-o como uma
iniciativa estratégica para os seus objetivos corporativos de longo prazo.
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O fundo FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF encontra-se numa fase embrionaria da sua
atividade e, consequentemente, a data do presente relatério, ainda nao concluiu nenhum
processo de investimento.

A andlise de oportunidades de investimento rege-se pela observancia de um conjunto de
requisitos que, para além do aspeto financeiro e da rendibilidade futura do veiculo
financeiro, tm em considerag&o um conjunto de indicadores de sustentabilidade utilizados
para avaliar a consecucao do seu objetivo de investimento sustentavel, contribuindo como
fonte de informacé&o de suporte para uma divulgacdo objetiva, clara e transparente da
atividade desenvolvida pelo Fundo junto de todos os seus stakeholders.

Indicadores de Sustentabilidade
(ver Regulamento de Gestéo — Fidelidade Sociedade Gestora - Fundo - Florestas de Portugal FIIF)

Target Target
Pilar Descricéo (decis&o de (fase de
investimento)  estabilizacéo)

a Implementacéo de Planos de Reducao de Produtos 0% 100%
Quimicos
Proporcao da éarea total dos ativos do Fundo (%)
com plano de redugéo de produtos quimicos (ex.:
fertilizantes, biocidas) implementado

a Plano de Gestao Florestal 0% 100% E
Proporgao da area total dos ativos florestais do
Fundo (%) com Plano de Gestéo Florestal

n Manutencéo da diversidade de espécies 0% 50%
Proporcéo da area total de floresta dos ativos do
Fundo (%) com manutencao da diversidade de
espécies
a Promoc&o de Espécies Nativas 0% 50% E

Proporcao da éarea total dos ativos do Fundo (%) com
promogao de espécies nativas com potencial ou com
existéncia incipiente.

n Manutencéo da Qualidade da Agua 0% 100%
Proporcéo dos ativos do Fundo (%) com medidas
promogédo e manutencao da qualidade da agua,
com recurso a Solugfes Baseadas na Natureza.

a Armazenamento e Sequestro de Dioxido de 0% 100%
Carbono
Proporcéo da area total dos ativos do Fundo (%)
com certificag8o dos servigos dos ecossistemas de
armazenamento e sequestro de diéxido de carbono

a Certificac@o dos Servigos do Ecossistema 0% 100%
Proporcéo da éarea total dos ativos do Fundo (%) com
certificac&@o dos servigos dos ecossistemas de: (i)
Conservagao da biodiversidade; (ii) Servigos
hidricos; (iii) Conservacao do solo
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Indicadores de Sustentabilidade
(ver Regulamento de Gestéo — Fidelidade Sociedade Gestora - Fundo - Florestas de Portugal FIIF)

Pilar

Descrigéo

Target
(decisao de
investimento)

Target
(fase de g
estabilizacao)

e

Due Diligence Ecoldgica

Proporcéo da area total dos ativos do Fundo (%) com
avaliagdo para a biodiversidade e natureza (Due
diligence ecoldgica)

0%

100% E

Direitos Humanos e Laborais

Implementacéo (%) de um sistema de gestédo dos
direitos humanos e laborais aplicavel a todas as
operagOes do Fundo, cadeia de fornecedores e
restantes esferas da sua atividade

0%

100%

Planos de Seguranca & Saude

Proporcéo da area total dos ativos do Fundo (%) com
sistema de gestéo para eliminar acidentes e doencas
profissionais

0%

100%

Certificacdo de Gestéo Florestal Sustentavel
Proporcéo da area total dos ativos do Fundo (%) com
certificac@o de Gestéo Florestal Sustentavel por
programa reconhecido internacionalmente (ex.: FSC,
PEFC)

0%

100%

Informac&o Cartografica Georreferenciada
Percentagem da area total com informagéao
cartografica georreferenciada

0%

100%

Informacéo Cadastral

Percentagem da area total com analise formal de
documento comprovativo de posse e inscrita no
Sistema de Informagdo Cadastral Simplificado ou no
Cadastro Predial.

0%

100%

Iniciativas a implementar em 2024

Durante o ano de 2024, o fundo FLORESTAS DE PORTUGAL FIIF tem como propdésito a
concretizacé@o do seu investimento inicial, iniciando objetivamente a sua atividade e a

consequente materializacéo do seu objetivo de investimento sustentavel para efeitos do
Artigo 9° do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
novembro.
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Informacgdes de Contacto

Para qualquer esclarecimento ou informacgé&o adicional no contexto do Relatério de
Sustentabilidade 2023 da Fidelidade SGOIC, a comunicacao devera ser realizada por

escrito e remetida para o seguinte contacto:

Fidelidade Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
A/C: Manuel Facco Vianna Alvares Calv&o

Largo do Chiado 8, 1°

1249-125 Lisboa — Portugal

fsg@fidelidade.pt

Informacgdes da empresa

Fidelidade Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Largo do Chiado 8, 1°
1249-125 Lisboa — Portugal

Tel. +351 213 401 787
www.fidelidadesociedadegestora.pt
fsg@fidelidade.pt

FIDELIDADE

SOCIEDADE GESTORA
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